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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
A los accionistas de Round Robin Inversiones SOCIMI, S.A.:
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de Round Robin Inversiones SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2022.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2022, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en |a nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos
en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la secciéon Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las
cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espana segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos
prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencién sobre lo mencionado en ia nota 1.a) de la memoria adjunta en la que se indica
que la Sociedad a 31 de diciembre de 2022 no cumple con lo establecido en los articulos 3.1 y 3.2 de
la Ley SOCIMI, ya que cuenta con un elevado nimero de activos clasificados bajo el epigrafe de
existencias, siendo la intencién de la Sociedad su venta en los préximos ejercicios. A juicio de los
administradores de la Sociedad dichos requisitos se espera que sean cumplidos en el plazo legalmente
establecido para el mantenimiento del régimen SOCIMI correspondiente. Esta cuestidon no modifica
nuestra opinioén.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria de
las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién sobre estas, y no
expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Valoracion de las inversiones inmobiliarias y existencias

El importe de los epigrafes de inversiones inmobiliarias y existencias a 31 de diciembre de 2022
ascienden a 1.367 miles de euros y 3.771 miles de euros respectivamente, lo que supone el 56% del
total de activos de la Sociedad.

Atendiendo al marco normativo de informacion financiera que es de aplicacion, las inversiones
inmobiliarias y las existencias se valoraran por su coste en el momento de su adquisicién, ya sea éste
el precio de adquisicion o el coste de produccion. Posteriormente, se valoraran al precio de adquisicién
y las perdidas por deterioro experimentadas y para el caso concreto de las inversiones inmobiliarias
minorado a su vez por la amortizacién acumulada. Al menos al cierre del ejercicio, se debera evaluar
la existencia de indicios de deterioro y en su caso proceder a la estimacién del importe recuperable,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor
en uso para el caso de las inversiones inmobiliarias y el menor entre su coste su valor neto realizable,
para el caso de los activos inmobiliarias registrados en el epigrafe de existencias, efectuando las
correcciones valorativas si proceden.

La relevancia de los importes registrados por la Sociedad en el ejercicio 2022 bajo los epigrafes de
inversiones inmobiliarias y existencias, asi como el peso que dichos epigrafes tienen sobre el total del
activo al cierre del ejercicio, hace que hayamos considerado la valoracién de las inversiones
inmobiliarias y las existencias como el aspecto mas relevante de nuestra auditoria, habiendo aplicado,
entre otros, los siguientes procedimientos:

e Obtencion de la documentacion soporte relativa al coste de adquisicion de los inmuebles
adquiridos por la Sociedad, verificacién de la distribucién entre suelo y vuelo realizada por la
Sociedad en las inversiones inmobiliarias y recélculo de su valor neto contable a la fecha de cierre
del ejercicio.

o Comprobacion de la competencia, capacidad e independencia del experto que valora las
inversiones inmobiliarias y las existencias, mediante la obtencién de la confirmacién en el caso de
ser un experto contratado por la Sociedad y la constatacién de su reconocido prestigio en el
mercado.

* Recalculo del test de deterioro realizado por la Sociedad atendiendo a los valores aportados en
los informes de valoracién, tanto internos como externos.

e  Comprobacién de que la informacion revelada en las cuentas anuales es suficiente y adecuada de
acuerdo con el marco normativo de informacién financiera aplicable.

Otras cuestiones

Con fecha 12 de mayo de 2022 otros auditores emitieron su informe de auditoria acerca de las cuentas
anuales correspondientes al ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2021 en el que expresaron una
opinién con salvedades.

Otra informacién: Informe de gestién

La ofra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2022, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.
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Nuestra opiniébn de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa reguladora
de |la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe
de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion
de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacién
del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que contiene
el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2022 y su contenido y
presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores en relaciéon con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparaciéon de cuentas anuales libres de
incorrecciéon material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de |a valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar Ia
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccidn material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccidon material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la
elusion del control interno.

e  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.
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»  Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e  Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del
periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Grant Thornton, S.L.P., Sociedad Unipersonal
ROAC n°® S0231
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David Calzada Criado

ROAC n° 22193 2023  NUm. 01/23/14805
96,00 EUR

30 de junio de 2023
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ROUND ROBIN INVERSIONES SOCIMI, S.A.

Cuentas anuales e Informe de Gestion correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2022

1. Cuentas anuales formadas por:

» Balance a 31 de diciembre de 2022.

»  Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente al ejercicio anual terminado ¢l 31 de diciembre de 2022,

»  Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre

de 2022.

»  Estado de Flujos de Efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022.

»  Memoria del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022.

2. Informe de gestion

CONSEJO DE ADMINISTRACION:

PRESIDENTE

Don Jests Alvarez Rueda.

VOCAL . i

Don Joaquin Ventero Muiioz.

SECRETARIO

Don Guillermo Garcia-Mauriiio Ruiz-Berdejo.

M{LSV\W {a«of‘:/me\aA

Formuladas por el Consejo de Administracion
con fecha 30 de mayo de 2023



ROUND ROBIN INVERSIONES SOCIMI, S.A.

BALANCE A 31 DE DICIEMBRE DE 2022

(en euros)

ACTIVO Nota 2022 2021 (%)

ACTIVO NO CORRIENTE 1.403.752,81 5.362,24
Inmovilizado intangible: 4.998,86 4.244,43
Patentes, licencias, marcas y similares 7 4.998,86 424443
Aplicaciones informaticas 7 0,00 0,00
Inmovilizado material: 1.102,76 1.117,81
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 5 1.102,76 1.117,81
Inversiones inmobiliarias: 1.366.760,54 0,00
Terrenos 6,8 852.982,02 0,00
Construcciones 6,8 513.778,52 0,00
Inversiones financieras a largo plazo: 30.890,65 0,00
Derivados 15 30.890,65 0,00
ACTIVO CORRIENTE 7.793.132,79 9.152.680,83
Existencias: 3.770.963,38 4.224.947,71
Comerciales 10 3.770.963,38 422494771
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar: 372.665,89 1.247.459,71
Clientes por ventas y prestaciones de servicios: 9 281.657,19 882.807,19
Clientes por ventas y prestaciones de servicio a corto plazo 281.657,19 882.807,19
Activos por impuesto cotriente 17 76.764,15 17.194,72
Otros créditos con las Administraciones Publicas 17 14.244,55 42.457,80
Accionistas por desembolsos exigidos 0,00 305.000,00
Inversiones financieras a corto plazo: 3.236.272,33 2.130.697,48
Valores respresentativos de deuda 9 3.000,00 3.000,00
Otros activos financieros 9 3.233.272,33 2.127.697,48
Periodificaciones a corto plazo 11 34.831,74 47.006,31
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes: 378.399,45 1.502.569,62
Tesoreria 12 378.399,45 1.502.569,62
TOTAL ACTIVO 9.196.885,60 9.158.043,07

(%) Cifras reexpresadas, ver nota 2

Las notas 1 a 19 y el Anexo Iy 1T de la memoria adjunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales.




ROUND ROBIN INVERSIONES SOCIMI, S.A.

BALANCE A 31 DE DICIEMBRE DE 2022

(en euros)

PATRIMONIONETO YPASIVO Nota 2022 2021¢%)
PATRIMONIO NETO 5.871.876,75 5.931.700,07
Fondos propios: 13 5.840.986,10 5.931.700,07
Capital: 5.699.000,00 5.699.000,00

Capital escriturado 13 5.699.000,00 5.699.000,00
Reservas: 92.700,07 167.385,14
Legal y estatutarias 13 89.402,04 82.870,55
Otras reservas 13 3.298,03 84.514,59
Resultado del ejercicio 3 49.286,03 65.314,93
Ajustes por cambios de valor: 30.890,65 0,00
Operaciones de cobertura 15 30.890,65 0,00
PASIVO NO CORRIENTE 1.578.778,87 1.837.054,81
Deudas a largo plazo: 1.578.778,87 1.837.054,81
Deudas con entidades de crédito 14 1.569.378,87 1.837.054,81
Otros pasivos financieros 14 9.400,00 0,00
PASIVO CORRIENTE 1.746.229,98 1.389.288,19
Deudas a corto plazo: 695.281,76 568.672,87
Deudas con entidades de crédito 14 695.281,76 568.581,02
Otros pasivos financieros 14 0,00 91,85
Deudas con empresas del grupo y asociadas a c.p. 14,184 723.080,61 700.000,00
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar: 327.867,61 120.615,32
Proveedores: 14,00 9.894,51 63.649,79
Acreedores varios 14 315.509,26 23.385,35
Otras deudas con las administraciones pablicas 17 2.463,84 33.580,18
TOTALPATRIMONIONETO Y PASIVO 9.196.885,60 9.158.043,07

(*) Cifras reexpresadas, ver nota 2

Las notas 1 a 19 v los Anexos Ty I de la memoria adjunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales.




ROUND ROBIN INVERSIONES SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

(en euros)
Nota 2022 2021

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 16.1 2.957.168,02 2.080.366,73
Ventas 2.957.168,02 2.080.366,73
Variacion de existencias de productos terminados y en curso 10 916.192,39 1.187.281,15
Aprovisionamiento: 16.2 (3.286.258,88) (2.683.170,76)
Consumo de mercaderias (3.026.658,16) (2.351.710,82)
Consumo de materias primas y otras materias consumibles (880,74) (7.298,16)
Trabajos realizados por otras empresas (258.719,98) (324.161,78)
Otros ingresos de explotacion 105,58 300,00
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 105,58 300,00
Gastos de personal: 16.3 (28.927,01) (25.668,31)
Sueldos, salarios y asimilados (21.999,98) (19.999,98)
Cargas sociales (6.927,03) (5.668,33)
Otros gastos de explotacion: 16.4 (398.110,17) (395.953,85)
Servicios exteriores (308.131,92) (234.731,50)
Tributos (89.978,25) (161.222,35)
Amortizacién de las inversiones inmobiliarias y del inmovilizado 5,6,8 (6.612,23) (1.957,08)
Otros resultados (3.641,55) 66,43
RESULTADO DE EXPLOTACION 149.916,15 161.264,31
Ingresos financieros: 110,84 580,50
De valores negociables y otros instrumentos financieros 110,84 580,50
De terceros 110,84 580,50
Gastos financieros (94.908,87) (74.665,25)
Por deudas con empresas del grupo y asociadas 18.4 (26.442,75) (30.792,23)
Por deudas con terceros 16.5 (68.466,12) (43.873,02)
RESULTADO FINANCIERO (94.798,03) (74.084,75)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 55.118,12 87.179,56
Impuestos sobre sociedades 17 (5.832,09) (21.864,63)
RESULTADO DEL EJERCICIO OPERACIONES CONTINUADAS 49.286,03 65.314,93
RESULTADO DEL EJERCICIO 49.286,03 65.314,93

Las notas 1 a 19 y los Anexos Iy I de la memoria adjunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales.



ROUND ROBIN INVERSIONES SOCIMI, S.1L.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICTIEMBRE DE 2022

L('en euros)

a) Estado de ingresos y gastos reconocidos

Nota 2022 2021

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 3 49.286,03 65.314,93
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
Por valoracidn de instrumentos financieros:

Por coberturas de flujos de efectivo. 15 30.890,65 0,00

Total ingresos y gastos imputados directamente al
patrimonio neto 30.890,65 0,00

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 80.176,68 65.314,93

Las notas 1 a 19 y los Anexos 1y II de la memoria adjunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales.
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ROUND ROBIN INVERSIONES SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

FLUJOS DE EFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultado del ejercicio antes de impuestos
2. Ajustes del resultado
Amortizacion del mmovilizado
Ingresos financieros
Gastos financieros
3.Cambios en el capital corriente
Existencias
Deudores y otras cuentas a cobrar
Otros activos corrientes
Acreedores y otras cuentas a pagar

4.0tros flujos de efectivo de las actividades de explotacién

Pagos de intereses
Cobros de intereses

5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

6.Pagos por inversiones
Inmovilizado intagible
Inmovilizado material
Inversiones inmobiliarias
Otros activos financieros

7. Cobros por desinversiones
Otros activos financieros

8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién

FLUJOS DEEFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
Emisién de instrumentos de patrimonio

10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero

a) Emisién:
Deudas con entidades de crédito
Deudas con empresas del grupo y asociadas
Otras deudas

b) Devolucién y amortizacion de:
Deudas con entidades de crédito
Deudas con empresas del grupo y asociadas
Otras deudas

11. Pagos por dividendos y remuneracién de otros
ins trumentos de patrimonio
a) Dividendos

12, Flujos de efectivo de las actividades de financiacion

Aumento/disminucién neta del efectivo equivalente

Ffectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

Nota 2022 2021
3 49.286,03 65.314,93
101.409,46 76.042,33
56,8 6.612,23 1.957,08
(110,84) (580.00)
94.908,07 74.665,25
1.243.205,01 (354.438,56)
10 453.984,33 (1.187.281,13)
9,17 569.793,82 1.081.063,33
11 12.174,57 (45.371,31)
14,17 207.252,29 (202.849,45)
(86.965,55) (74.085,25)
(87.076,39) (74.665,25)
110,84 580,00
1.306.934,95 (287.166,55)
(6.677.356,64) (3.674.456,16)
7 (3.506,50) (5.690,00)
5 (428,93) (1.016,40)
6 0,00 0,00
9 (5.303.244,49) (3.667.749,76)
4.197.669,64 2.943.513,16
9 4.197.669,64 2.943.513,16
(2.479.687,00) (730.943,00)
305.000,00 1.832.000,00
13 305.000,00 1.832.000,00
(116.418,92) 791.148,41
2.511.860,08 1.454.457,32
14 1.934.745,66 1.452.889,46
14 565.000,00 0,00
14 12.114,42 1.567,86
(2.628.278,20) (663.308,91)
14 (2.035.471,93) (561.704,76)
14 (590.000,00) (100.000,00)
14 (2.806,27) (1.604,15)
(140.000,00) (195.000,00)
13 (140.000,00) (195.000,00)
48.581,88 2.428.148,41
(1.124.170,17) 1.410.038,86
12 1.502.569,62 92.530,76
12 378.399,45 1.502.569,62

Las notas 1 a 19 y el Anexo 1y II de la memoria adjunta son parte integrante de las presentes cuentas anuales.
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1. Informacién general

ROUND ROBIN INVERSIONES SOCIMI, S.A., anteriormente denominada ROUND ROBIN INVERSIONES, S.L.(en adelante
la Sociedad) se constituyd en Espaiia el 29 de octubre de 2014, de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital aprobado por
¢l Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, mediane escritura piblica otorgada ante el ilustre notario de Madrid Don Carlos
Ruiz-Rivas Hernando. Se halla inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 32.786, Folio 161, Seccién 8°, Hoja M-590154,
Tnscripcion 12, siendo su CIF A87130993.

Con fecha 10 de junio de 2022 se celebré Junta General Extraordinaria y Universal de socios, en la que se modifica el objeto social,
cambio de régimen fiscal, transformacién en sociedad andnima, cese de administrador Uinico y nombramiento de consejo de
administracion, distribucién de cargos y delegacion de facultades, cambio de denominacién social y refundicién de estatutos; dichos
acuerdos fueron elevados en escritura piiblica otorgada ante el ilustre notario de Madrid Don Fernando Gomé Lanzon, ¢l 21 de julio
de 2022. Se halla inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 32.786, Folio 173, Seccién 8°, Hoja M-590154, Inscripcion
20°

Su domicilio social y fiscal se encuentra en la calle Toledo 126-128, 28005 Madrid, mediante escritura publica otorgada ante el
ilustre notario de Madrid Don José Rivas Guardo. Se halla inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 32.786, Folio 171,
Secci6n 82, Hoja M-590154, Inscripcién 8.

La actividad principal de la Sociedad es la adquisicién y promocién de inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y se
rige por la Ley 1172009 del 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, modificada por la Ley 11/2021, de 9
de julio, por la que se regulan las “Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (la “Ley SOCIMI” o
Ley 11/2009).

La Sociedad modificé sus estatutos sociales con fecha 10 de junio de 2022, adaptando su objeto social a su condicién de SOCIMI,
quedando establecido en:

a) La adquisicién y promocién de bienes de naturaleza urbana para su arrendamiento, incluyendo la actividad de
rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos con la Ley 37/1992, de 28 diciembre, del Impuesto sobre €l
valor afiadido.

b) Latenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en ¢l caso de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las
SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

¢) Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol, que tengan como
objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de
sociedades andnimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario.

Las entidades a que se refiere esta legra ¢) no podrédn tener participaciones en el capital de otras entidades. Las
participaciones representativas del capital de estas entidades deberan ser nominativas y la totalidad de su capital debe
pertenecer a otras SOCIMI o entidades no residentes a que se refiere la letra b) anterior. Tratandose de entidades
residentes en territorio espafiol, estas podréan optar por la aplicacion del régimen fiscal especial en las condiciones
establecidas en el articulo 8 de esta Ley.

d) Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003,
de 4 de noviembre, o la norma que la sustituya en el futuro.

¢ Adicionalmente, junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la Sociedad podré desarrollar otras
actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por ciento de
las rentas de la Sociedad en cada perfodo impositivo, o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley
aplicable en cada momento.

o Las actividades integrantes del objeto social podrén ser desarrolladas total o parcialmente de forma indirecta, mediante la
participacién en otras sociedades con objeto idéntico o andlogo.
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Quedan excluidas del objeto social todas aquellas actividades rescrvadas por la legislacion especial y aquellas para cuyo
ejercicio la Ley exija requisitos especiales que no queden cumplidos por esta Sociedad.

Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna o algunas de las actividades comprendidas en el objeto social
autorizacién administrativa o inscripcion en Registros Piblicos, dichas actividades no podréan iniciarse antes de se hayan
cumplido los requisitos administrativos exigidos.

A la actividad principal que constituye el objeto social le corresponde en la CNAE (Clasificacién Nacional de Actividades
Econdmicas) el nimero 6820.

La totalidad de las acciones de la Sociedad estdn admitidas a cotizacién en el Sistema Multilateral de Negociacién Porfolio Stock
Exchange desde el 15 de diciembre de 2022, y forman parte del segmento SOCIML

a) Régimen SOCIMI

La Sociedad comunicé con fecha 21 de septiembre de 2022 a la Agencia Tributaria su opeién por la aplicacion del régimen de
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario con efecto retroactivo a 1 de enero de 2022,

La Sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
modificada por la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las Sociedades An6nimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario. En los articulos 3 a 6 de la mencionada Ley SOCIMI se establecen los principales requisitos y obligaciones que tienen
que ser cumplidos este tipo de sociedades:

Requisitos de inversion (Art.3)

1.

Las SOCIMI deberan tener invertida, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles de naturaleza urbana
destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre
que la promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicidn, asf como en participaciones en el capital o
patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de ta Ley SOCIML.

Este porcentaje se calcular4 sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad sea dominante de un grupo de sociedades
segim los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion
de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIML

Fl valor del activo se determinara seglin la media de los balances individuales o, en su caso, consolidados trimestrales del
ejercicio, pudiendo optar la Sociedad para calcular dicho valor por sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos
integrantes de tales balances, el cual se aplicarfa a todos los balances del ejercicio.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio, excluidas las
derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social
principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, deberd provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles o de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

FEste porcentaje se calculard sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad sea dominante de un grupo de
sociedades segin los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de
la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estar4 integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto
de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMIL

La Sociedad no tiene sociedades dependientes al 31 de diciembre de 2022 ni al 31 de diciembre de 2021,

Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberédn permanecer arrendados durante al menos tres afios. A
efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un méximo de un
afio.

En este sentido el plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del momento de acogerse al régimen,
desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley,
siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estard a lo
dispuesto en la letra siguiente.

/

)
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b) Enel caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad, desde la fecha en que fueron
arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.
En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 articulo 2 de la Ley SOCIMI, deberan
mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante tres afios desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer

periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

Obligacion de negociacién en mercado rezulado o sistema multilateral de negociacion (Art.4)

Las acciones de las SOCIMISs deberan estar admitidas a negociacién en un mercado regulado espafiol o en un sistema multilateral de
negociacién espafiol o en el que de cualgquier otro Estado miembro de la Unién Europea o del Espacio Econdmico Europeo, o bien
en un mercado regulado de cualquier pais o tetritorio con el que exista efectivo intercambio de informacién tributaria, de forma
ininterrumpida durante todo el periodo impositivo. Las acciones deberan ser nominativas.

Capital minimo requerido (Art.5)

El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Oblizacién de Distribucion de resultados (Art.6)

La Sociedad deberd distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

e  FE1100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por las entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIML

e Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o participaciones a que se refiere
el apartado 1 del articulo 2 de 1a Ley SOCIMI, realizada una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberdn reinvertirse en otros inmuebles o
participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

e Almenos el 80% del resto de los beneficios obtenidos, Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo areservas
procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

El acuerdo para la distribucién de dividendos debe ser acordado dentro de los seis meses siguientes a la finalizacion de cada
ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Como establece la Disposicién transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27
de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, podrd optarse
porlaaplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan
los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha
de la opcidn por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondré que la Sociedad pase a tributar por el régimen general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se
subsane en el ejercicio siguiente, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen gencral y la
cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que result6 de aplicar el régimen fiscal especial
en los periodos impositivos anteriores, sin petjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten
procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando los dividendos que
Ja SOCIMLI distribuya a sus accionistas con un porcentaje de particién superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior
al 10%, la SOCIMI estar4 sometida a un gravamen especial del 19%, que tendré la consideracion de cuota del Impuesto sobre
Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial deberd ser
satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucién del dividendo.
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En el ejercicio 2021, segtin la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencién y lucha contra el fraude fiscal, que modifica
la Ley SOCIMI 11/2009, de 26 de octubre, para los periodos impositivos que se inicien a partir de 1 de enero de 2021, la entidad
estara sometida a una gravamen especial del 15% sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objeto
de distribucién, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre
Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversién regulado en dicha Ley. Dicho gravamen tiene la consideracion
de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Indicar que la Sociedad a 31 de diciembre de 2022 no ha podido cumplir con el requisito de inversién y de rentas aptas
establecido en el articulo 3.1y 3.2 de la Ley SOCIMI. La intencién de la Sociedad es vender todos los inmuebles que mantiene
en existencias al 31 de diciembre de 2022, para centrarse en su objeto social acorde con la Ley SOCIMI que es el alquiler de
inmuebles que se encuentran contabilizados como inversiones inmobiliarias y cumplir con lo establecido en la disposicién
transitoria primera que establece que podré optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en
el articulo 8 de esta Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos s
cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de Ia opci6n por aplicar dicho régimen. A juicio de los administradore de
la Sociedad dichos requisitos se espera que sean cumplidos en el periodo correspondiente y a tal efecto estan realizando una
monitorizacién anual del cumplimiento de las mimas.

b) Contrato de gestion

Con fecha 14 de noviembre de 2016, se firmé un contrato FLAGSHIP entre la Sociedad y A Plus Abogados y Economistas,
S.L.P., en el que se acuerda que la gestion de la Sociedad serd ejercida por A Plus Abogados y Economistas, S.L.P., con el
cargo de administrador de ésta (a 31 de diciembre de 2022 ¢l Consejo de Administracién de la Sociedad cuenta con un
representante de A Plus Abogados y Economistas, S.L.P.); ya que, A Plus Abogados y Economistas, S.L.P., ha venido
desarrollando ¢l proyecto “Round Robin®, junto con las herramientas informéticas BIDMAP 2 y AGENTE DE SUBASTAS:

s  Bidmap2 es un sofiware de desarrollo interno y de uso exclusivo para Round Robin Inversiones SOCIMI, S.A..
Esta aplicacién tiene como objetivo geolocalizar y monitorizar todas las subastas piblicas que se llevan a cabo en
el Portal de Subastas del BOE, el Portal de Subastas de Procuradores y las Subastas de la Seguridad Social.
Utilizando inteligencia artificial y datos provenientes de fuentes externas, este software es capaz de crear
expedientes practicamente de forma automética. El expediente resultante consiste en un informe juridico, técnico
y de valoracién que incluye toda la documentacién necesaria para que el Comité de Inversioén tome una decisién
informada sobre si participar o no en la subasta en cuestién.

s  Agente de Subastas es una funci6n integrada en Bidmap2 que posibilita la realizacién automitica de pujas en
multiples subastas simultAneamente, brindando a la empresa una clara ventaja competitiva.

Posteriormente y con fecha 1 de junio de 2022, se produce una adenda (adicién o complemento) al contrato suscrito entre las

partes, debido a la proxima transformacion de la Sociedad, en sociedad anénima y cambio en el 6rgano de administracion; y en
las que se exponen principalmente las siguientes condiciones:

e A Plus Abogados y Economistas, S.L.P., utilizar4 las herramientas BIDMAP 2 y AGENTE DE SUBASTAS, para
desarrollar el plan de negocio de la Sociedad; asimismo serd responsable de la gestién de activos y de la gestion
administrativa entre cuyas funciones se encuentra, de manera enunciativa y no limitativa, de los servicios que se
describen a continuacion:

o  Asesoramiento contable.
o  Asesoramiento fiscal.

o  Asesoramiento laboral.

e A Plus Abogados y Economistas, S.L.P., percibird de la Sociedad un 6 por ciento anual por subasta realizable (una
vez adjudicado decreto), y un 6 por ciento por inversion trimestral del afio.

Seglin adenda al contrato suscrito, se establece una duracién del contrato de cinco afios, es decir, desde el 1 de junio de 2022 al
1 de junio de 2027, prorrogable anualmente, salvo preaviso de ambas partes de 30 dias naturales antes de su finalizacion.

Los honorarios relacionados con el contrato de gestion ascienden a 302.687,07 euros (418.913,17 euros en 2021). Ambos
importes incluyen IVA.
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Bases de presentacién de las cuentas anuales

a) Marco normativo de informacion financiera aplicable

Estas cuentas anuales se han formulado por los administradores de la Sociedad de acucrdo con el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

e  ElCbdigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

e Tl Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, modificaciones aplicables introducidas por
el Real Decreto 1159/2010, Real Decreto 602/2016 y Real Decreto 1/2021 y la adaptacion sectorial para empresas
inmobiliarias.

e Tas normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto dc Contabilidad y Auditoria de Cuentas en
desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

e  Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, modificada por la Ley 11/2021,
de 9 de julio, por el que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Marcado Inmobiliario
(SOCIMI) y las obligaciones de informaci6n a detallar en las presentes cuentas anuales.

e  Elresto de normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

La Sociedad realizé un analisis de los cambios introducidos en el Plan General Contable mediante las modificaciones del pasado
12 de enero de 2021 que se publicd en el Real Decreto 1/2021 y de su impacto en las presentes cuentas anuales. Debido al negocio
y a la actividad que lleva a cabo la Sociedad, no se detectaron impactos significativos salvo los realizados en materia de
informacién a incluir en las cuentas anuales, las cuales se adaptaron al contenido exigido con la nueva normativa.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021, formuladas por el Administrador
Unico de 1a Sociedad en la sesién celebrada el 31 de marzo de 2022, y fieron aprobadas por la Junta General Ordinaria de
accionistas el 28 de julio de 2022.

b) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con la legislacién
mercantil vigente y las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007 y las
modificaciones incorporadas a este mediante Real Decreto 1159/2010, Real Decreto 602/2016 y Real Decreto 1/2021, con objeto
de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad, asi como la veracidad de
los flujos de efectivo incorporados en el estado de flujos de efectivo.

¢) Principios contables no obligatorios
En la preparacion de las presentes cuentas anuales se han seguido los principios contables y las normas de valoracion descritas
en la Nota 4. No existe ningin principio contable obligatorio que, siendo su efecto significativo para la elaboracion de las cuentas

anuales, se haya dejado de aplicar.

d) Aspectos criticos de Ia valoracién v estimacién de la incertidumbre

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los administradores de la Sociedad
para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas
estimaciones se refieren a:

e Laevaluacién de la existencia de deterioro en determinados activos (Notas 4.4 y 6).
e  La vida til de las inversiones inmobiliarias (Nota 4.3).

e Impuesto sobre sociedades: la Sociedad ha optado por acogerse al régimen fiscal de las SOCIMIs el cual implica que
el tipo impositivo en el Impuesto sobre sociedades asciende al 0% siempre que se cumplan los requisitos establecidos
en la Ley de SOCIMIs (véase Nota 1) y por el regulador del sistema multilateral de negociacion en el que estin
admitidas a cotizacién las acciones de la Sociedad atendiendo a lo dispuesto en la articulos 3 y 4 de la Ley SOCIMI
respectivamente, la renta fiscal deberd tributar al tipo de gravamen general. Los administradores supervisan el
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cumplimiento de los requisitos legales para aprovecharse de la ventajas fiscales proporcionadas. La Sociedad al 31 de
diciembre de 2022, tal como se ha mencionado anteriormente, no cumple con todos los requisitos establecidos en la
Ley SOCIMI si bien los administradores de la Sociedad estiman que dichos requisitos que seran cumplidos en su
totalidad en el plazo legalmente establecido.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al 31 de diciembre de 2022,
es posible que acontecimientos futuros obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria,
en su caso, de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacién de acuerdo con normativa contable en vigor.

¢) Comparacién de la informacion

Las cuentas anuales del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021 se presentaron en formato abreviado al cumplir los requisitos
establecidos en la legislacién vidente para ello. Las presentes cuentas anuales se han presentado en formato normal incluyendo el
informe de gestion al ser el primer ejercicio cerrado desde su cotizacion en el mercado Portfolio Stock Exchange. Por tanto, los
estados financieros y la memoria del ejercicio 2021 han sido modificados en las presentes cuentas anuales con el fin de hacerlas
comparables con las del ejercicio actual y facilitar su comparacién.

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta
de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en €l patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del

ejercicio 2022, las correspondientes al ejercicio anterior (nota 2.h).

En la memoria también se incluye informacién cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable especificamente
establece que no es necesario.

f) Agrupacién de partidas
Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado
de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa,

se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas.

g) Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2022 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los criterios aplicados en el
ejercicio 2021.

h) Correccitn de error y reexpresion

Durante el ejercicio 2022 se han detectado una serie de errores que afectan a las cifras comparativas del gjercicio 2021. Estos
errores han sido los siguientes:

Con fecha 10 de diciembre de 2021 se aprobé el aumento en el capital social de la Sociedad, en la cantidad de 2.137.000 euros,
mediante aportacion dineraria, lo que deja situado tal capital en 5.699.000 euros, las participaciones representativas del aumento
quedaron representadas en 2.137.000 participaciones sociales, de un euro de valor nominal cada unay numeradas con los nimeros
3.562.001 al 5.699.000 ambas inclusive, dicho acuerdo fue elevado en escritura piiblica otorgada ante el ilustre notario de Madrid
Don José Ignacio Rivas Guardo, el 8 de febrero de 2022, con nimero de su protocolo 533. Se halla inscrita con fecha 21 de
febrero de 2022, antes de la formulacién de las cuentas anuales del ejercicio 2021, si bien no se incluy6 como mayor cifra de
capital, sino como incremento del pasivo por la parte desembolsada que ascendia a 31 de diciembre de 2021 a 1.832.000 euros y
en base a lo establecido en el BOICAC N° 82/2010 Consulta 4 se ha corregido en el presente gjercicio.

Por otra parte, se ha procedido a la reclasificacién de la parte a largo y corto plazo de las deudas con entidades de crédito
correspondientes al gjercicio 2021 acorde a su vencimiento.

En este gjercicio 2022 se han corregido ambos errores procediendo a reexpresar retrospectivamente las cuentas anuales,
modificando las partidas correspondientes del Balance, Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y Estado de Flujo de Efectivo
(no afectando a la cuenta de pérdidas y ganancias) del ejercicio 2021, asi como se han reexpresado los cuadros comparativos de
la memoria cuando resultaban afectados. Los importes afectados son los siguientes:
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ACTIVO CORRIENTE
Deudores comerciales y otras cuenlas a cobrar:
Accionistas por desembolsos exigidos
TOTAL ACTIVO
PATRIMONIO NETO
Fondos Propios:
Capital Escriturado
PASIVO NO CORRIENTE
Deudas a largo plazo:
Deudas con entidades de crédito
PASIVO CORRIENTE
Deudas a corto plazo:
Deudas con entidades de crédito
Otras deudas a corto plazo
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

En consecuencia, los saldos de 2021 que se presentan efectos comparalivos en las presentes cuentas anuales, no coinciden con
los aprobados en la Junta General de Accionistas de fecha 28 de Julio de 2022 en relacion con las cuentas anuales abreviadas del

(en euros)

Saldo Inicial

Saldo Reexpresado

31.12.2021 Reexpresion 31.12.2021
8.847.680,83 305.000,00 9.152.680,83
942.459,71 305.000,00 1.247.459,71
- 305.000,00 305.000,00
8.853.043,07 305.000,00 9.158.043,07
3.794.700,07 2.137.000,00 5.931.700,07
3.794.700,07 2.137.000,00 5.931.700,07
3.562.000,00 2.137.000,00 5.699.000,00
1.788.681,47 48.373,34 1.837.054,81
1.788.681,47 48.373.34 1.837.054,81
1.788.681,47 48.373,34 1.837.054.81
3.269.661,53 (1.880.373,34) 1.389.288,19
2.449.046,21 (1.880.373,34) 568.672,87
616.954,36 (48.373,34) 568.581,02
1.832.091,85 (1.832.000,00) 91,85
8.853.043,07 305.000,00 9.158.043,07

ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021.

i) Impacto medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, ésta no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y contingencias de
naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de

esta.

Por esta razon, en las presentes cuentas anuales no se desglosa ninguna informacion relativa a esta materia.

Aplicacion de resultados

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2022, formulada por los administradores y que se espera sea aprobada por la

Junta General Ordinaria de Accionistas, es la siguiente:

Base de reparto:

Pérdidas y ganancias

Distribucion
A Reserva legal
A Reserva voluntaria

Dividendos

Total

La aplicacion del resultado correspondiente al ejercicio 2021 fue aprobada por Junta General Ordinaria de Accionistas de fecha 28

de julio de 2022.

2022 2021
49.286,03 65.314.93
4.928.60 6.531.49
0,00 5.502.98
44.357,43 53.28046
49.286,03 65.314.93
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(en euros)

4, Normas de registro v valoracién

4.1. Inmovilizado intangible

Los bienes comprendidos en el inmovilizado intangible se valoran inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion
o el coste de produccién, incrementado por los impuestos indirectos cuando no sean recuperables, en el caso de que un activo
intangible se ha generado internamente por la propia empresa, comprendera todos los costes directamente atribuibles necesarios
para crear, producir y preparar el activo para su puesta en condiciones de funcionamiento.

Posteriormente el inmovilizado intangible se valorara minorandolo por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas
por deterioro, si las hubiera.

La amortizacion del inmovilizado intangible se calcula de forma lineal, en funcién de los afios de vida util estimados de los activos.
Los porcentajes anuales de amortizacién aplicados sobre los respectivos valores de coste, en los casos que procede, asi como los
afios de vida 1til estimados, son los siguientes:

Porcentaje Afios de Vida
Anual Util estimado
Sistema de amortizacion lineal
Propiedad ndustrial 10 10
Aplicaciones informaticas 33 3,03

En el caso de bajas o retiros de elementos de inmovilizaciones materiales, su coste y amortizacién acumulada se eliminan de los
registros contables. Bl beneficio o pérdida resultante se lleva a beneficios o pérdidas precedentes del inmovilizado, segtin ¢l caso.

Al cierre de cada ejercicio la Sociedad analiza si existen indicios de deterioro de valor del inmovilizado material y, en su caso de que
los hubiera, comprueba, mediante el denominado “Test de deterioro”, la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior en libro. El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el
valor razonable menos los costes y el valor en uso.

4.2 Inmovilizado material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoran inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o
¢l coste de producei6n, incrementado por los impuestos indirectos cuando no sean recuperables, por la estimacion a valor actual
de los gastos por desmontaje, desmantelamiento o retiro si como los de rehabilitacion donde se asiente el elemento, y por los
gastos financicros incurridos en aquellos supuestos en que transcurriese un periodo superior a un aiio hasta su puesta en
condiciones de funcionamiento.

Posteriormente el inmovilizado material se valorard minorandolo por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas
por deterioro, si las hubiera.

La amortizacién del inmovilizado material se calcula de forma lineal, en funcion de los afios de vida til estimados de los activos.
Los porcentajes anuales de amortizacién aplicados sobre los respectivos valores de coste, en los casos que procede, ast como los
afios de vida util estimados, son los siguientes:

Porcentaje Afios de Vida
Anual Util estimado
Sistema de amortizacion lineal
Equipos mformaticos 25 4




ROUND ROBIN INVERSIONES SOCIMI, S.A.
MEMORIA DEL EJERCICIO FINALIZADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

(en euros)
El valor residual y 1a vida util de los activos se revisa, ajustindose si fuese necesario, en la fecha de cada balance.

Los costes de ampliacién, modernizacién o mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia o alargan
la vida ttil de los bienes se capitalizan como mayor coste de los correspondientes bienes, debiéndose dar de baja los elementos que
se hayan sustituido. Los gastos de reparacion, conservacion y mantenimiento se cargan a resultados en el momento en que se incurren.

En el caso de bajas o retiros de elementos de inmovilizaciones materiales, su coste y amortizacion acumulada se eliminan de los
registros contables. El beneficio o pérdida resultante sc lleva a beneficios o pérdidas precedentes del inmovilizado, segin el caso.

Al cierre de cada ejercicio la Sociedad analiza si existen indicios de deterioro de valor del inmovilizado material y, en su caso de que
los hubiera, comprucba, mediante el denominado “Test de deterioro™, la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior en Iibro. El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el
valor razonable menos los costes y el valor en uso.

4.3 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance recoge los valores de terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen,
bien para explotarlos en régimen de alquiler o bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos
que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Valoracion inicial

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste de adquisicién, al que se incorpora el importe de las inversiones
adicionales o complementarias que se realizan, y posteriormente se minora por la correspondiente amortizacién acumulada y las
pérdidas por deterioro, si las hubiera, conforme a los criterios descritos en esta nota.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida util y los costes de mantenimiento son cargados en la cuenta de
pérdidas y ganancias en el cjercicio en que se producen. Los costes de ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la
capacidad productiva o a un alargamiento de la Util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor de este.

Las inversiones inmobiliarias fueron valoradas a la fecha de aportacién por su valor razonable y los costes de ampliacion,
modernizacién o mejora de los bienes incluidos bajo este epigrafe. Se incorporan como mayor valor del bien exclusivamente cuando
suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida Gtil, y siempre que sea posible conocer o estimar el
valor contable de los elementos que resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

La Sociedad no ha capitalizado intereses financieros como mayor coste de sus inversiones inmobiliarias durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre 2022 y 2021.

Amortizacién
La amortizacién de las inversiones inmobiliarias se calcula de forma lineal, en funcién de los afios de vida util estimados de los

activos. Los porcentajes anuales de amortizacién aplicados sobre los respectivos valores de coste, en los casos que procede, asi como
los afios de vida 1til estimados, son los siguientes:

Porcentaje Afios de Vida
Anual Util estimado
Sistema de amortizacion lineal
Construcciones 2 50

Las inversiones inmobiliarias en curso no comienzan a amortizarse hasta su entrada en funcionamiento, momento en que se traspasa
de inversiones inmobiliarias en curso a su correspondiente epigrafe dentro de inversiones inmobiliarias. Al cierre del

ejercicio no existen inversiones inmobiliarias en curso.

4.4 Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias

Siempre que existan indicios de pérdida de valor de las inversiones inmobiliarias, la Sociedad procede a estimar, mediante el
denominado “Test de deterioro™, la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos activos
a un importe al de su valor en libros.

o
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(en euros)
El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de ventay el valor de uso.

Para determinar el valor de mercado de sus inversiones inmobiliarias la Sociedad ha utilizado las valoraciones de un experto
independiente para algunos inmuebles y para otros se ha utilizado el método de comparacitn a través de un software online de
valoracién que permite determinar el valor de mercado de un inmueble analizando el segmento del inmobiliario mediante la
obtencién de ofertas o transacciones reales comparables, homogeneizandolas, atendiendo a las diferencias o analogias observadas
con el bien objeto valoracién. Estds diltimas valoraciones han sido realizadas internamente por la direccion y asumidas por los
administradores de la Sociedad.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversién se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias y se revierten cuando
las circunstancias que lo motivaron dejan de existir. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del activo que
figurarfa en el balance si no se hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del valor.

De acuerdo con la valoracién realizada por el experto independiente y por la propia direccion utilizando el software anteriormente
mencionado no existen activos individuales con deterioro. Por lo tanto, durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2022

y 2021 no se han registrado en libros deterioro alguno.

4.5 Arrendamientes

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de estos se deduzcan que se
transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Al31
de diciembre de 2022 y 2021 Ia Sociedad no tiene contratos de arrendamiento financiero.

Los demés arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

Arrendamiento operativo

Sila Sociedad actiia como arrendador, los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan ala
cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio que se devengan. Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta
en el balance conforme a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los
cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los
ingresos por arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se trataré como un cobro o pago anticipado
que se imputaré a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo
arrendado sobre una base lineal.

4.6 Activos financieros

La Sociedad clasifica sus activos financieros en funcién del modelo de negocio que aplica a los mismos y de las caracteristicas
de los flujos de efectivo del instrumento.

El modelo de negocio es determinado por la Direccién de la Sociedad y este refleja la forma en que gestionan conjuntamente
cada grupo de activos financieros para alcanzar un objetivo de negocio concreto. El modelo de negocio que la Sociedad aplica a
cada grupo de activos financieros es la forma en que esta gestiona los mismos con el objetivo de obtener flujos de efectivo.

La Sociedad a la hora de categorizar los activos también tiene presente las caracteristicas de los flujos de efectivo que estos
devengan. En concreto, distingue entre aquellos activos financieros cuyas condiciones contractuales dan lugar, en fechas
especificas, a flujos de efectivo que son cobros de principal e intereses sobre el imporic del principal pendiente (de ahora en
adelante, activos que cumplen con el criterio de UPPI), del resto de activos financieros (de ahora en adelante, activos que no
cumplen con el criterio de UPP). En concreto, los activos financieros de la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

Activos financieros a coste amortizado

Se corresponden con activos financieros a los que la Sociedad aplica un modelo de negocio que tiene el objetivo de percibir los flujos
de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fecha
especificadas, a flujos de efectivo que son iinicamente cobros de principal e intereses, sobre el importe del principal pendiente, aun
cuando el activo esté admitido a negociacion en un mercado organizado, por o que son activos que cumplen con el criterio de UPPI
(activos financieros cuyas condiciones contractuales dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son cobros de
principal e intereses sobre el importe del principal pendiente).
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(en euros)

La Sociedad considera que los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero son tinicamente cobros de principal e interés
sobre el importe del principal pendiente, cuando estos son los propios de un préstamo ordinario o comimn, sin perjuicio de que la
operacién se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo del mercado. La Sociedad considera que no cumplen este criterio, y por
To tanto, no clasifica dentro de esta categoria, a activos financieros convertibles en instrumentos de patrimonio neto del emisor,
préstamos con tipos de interés variable inversos (es decir, un tipo que tiene una relacién inversa con los tipos de interds de mercado);
o aquellos en los que el emisor puede diferir el pago de intereses si con dicho pago se viera afectada su solvencia, sin que los intereses
diferidos devenguen intereses adicionales.

La Sociedad a 1a hora de evaluar si esta aplicando el modelo de negocio de cobro de los flujos de efectivo contractuales a un grupo
de activos financieros, o, por el contrario, est4 aplicando otro modelo de negocio, tiene en consideracién el calendario, la frecuencia
vy el valor de las ventas que se estan produciendo y se han producido en el pasado dentro de este grupo de activos financieros. Las
ventas en si mismas no determinan el modelo de negocio y, por ello, no pueden considerarse de forma aislada. Por ello, la existencia
de ventas puntuales, dentro de un mismo grupo de activos financieros, no determina el cambio de modelo de negocio para el resto
de los activos financieros incluidos dentro de ese grupo. Para evaluar si dichas ventas determinan un cambio en el modelo de negocio,
la Sociedad tiene presente la informacién existente sobre ventas pasadas y sobre las ventas futuras esperadas para un mismo grupo
de activos financieros. La Sociedad también tiene presente las condiciones que existian en el momento en el que se produjeron las
ventas pasadas v las condiciones actuales, a la hora de evaluar el modelo de negocio que estd aplicando a un grupo de activos
financieros.

Con carécter general, se incluyen dentro de esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciones no
comerciales:

Créditos por operaciones comerciales: Aquellos activos financieros que se originan con la venta de bienes y la prestacion de servicios
por operaciones de trafico de la Sociedad por el cobro aplazado.

Créditos por operaciones no comerciales: Aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no
tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantfa determinada o determinable, procedentes de operaciones de préstamo o crédito
concedidas por la Sociedad.

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada més lo costes de la transaccion que sean directamente
atribuibles.

No obstante, lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de
interés contractual se valoran inicialmente por su valor nominal, siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
sea significativo, en cuyo caso se seguiran valorando posteriormente por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, se valoran a coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Al cierre del gjercicio, la Sociedad efectiia las correcciones valorativas por deterioro oportunas siempre que exista evidencia objetiva
de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgos valorados
colectivamente, se han deteriorado como resultado de uno o mds eventos ocurridos después de su reconocimiento inicial, que
ocasionan una reduccidn o retraso en el cobro de los flujos de efectivo futuros estimados, que puedan venir motivados por la
insolvencia del deudor.

Las correcciones valorativas por deterioro se registran en funcion de la diferencia entre su valor en libros y el valor actual al cierre
del ejercicio de los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar (incluyendo los procedentes de la ¢jecucion de garantias
reales y/o personales), descontados al tipo de interés efectivo caleulado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos
financieros a tipo de interés variable, la Sociedad emplea el tipo de interés efectivo que, conforme a las condiciones contractuales
del instrumento, corresponde aplicar a fecha de cierre del gjercicio. Estas condiciones se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Baia de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja del balance, tal y como establece el Marco Conceptual de Contabilidad, del Plan General de
Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, atendiendo a la realidad econémica de las transacciones
y 10 s61o a la forma juridica de los contratos que la regulan. En concreto, la baja de un activo financiero se registra, en su totalidad
0 en una parte, cuando han expirado los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se
transfieren, siempre que en dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. La
Sociedad entiende que se ha cedido de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero
cuando su exposicién a la variacion de flujos de efectivo deje de ser significativa en relacién con la variacién total del valor actual
de los flujos de efectivo futuros netos asociados con el activo financiero.
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Si la Sociedad no ha cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios del activo financiero, éste se da de baja cuando no
se retiene el control. Si la Sociedad mantiene el control del activo, continlia reconociéndolo por el importe al que estd expuesta por
la variaciones de valor del activo cedido, es decir, por su implicacin continuada, reconociendo el pasivo asociado.

La diferencia entre la contraprestacién recibida neta de los costes de transaccion atribuibles, considerando cualquier nuevo activo
obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en libros del activo financiero transferido, mas cualquier importe acumulado
que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja el activo financiero
y forma parte del resultado del gjercicio en que se produce.

La Sociedad no da de baja los activos financieros en las cesiones en las que reticne sustancialmente los riesgosy beneficios inherentes
a su propiedad, tales como el descuenta de efectos, las operaciones de “factoring con recurso”, las ventas de activos financieros con
pacio de recompra a un precio fijo o al precio de venta méas un interés y las titulaciones de activos financieros en la que la Sociedad
retiene financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustancialmente todas las pérdidas esperadas. En estos
casos, la Sociedad reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida.

4.7 Derivados financieros v cobertura contable

Los derivados financieros se valoran, tanto en ¢l momento inicial como en valoraciones posteriores, por su valor razonable. El
método parareconocer las pérdidas o ganancias resultantes despende de si el derivado se ha designado como instrumento de cobertura
010 ¥, en su caso, del tipo de cobertura. La Sociedad designa determinados derivados como:

a) Cobertura del valor razonable

Los cambios en el valor razonable de los derivados que se designan y califican como coberturas del valor razonable se registran en
la cuenta de pérdidas y ganancias, junto con cualquier cambio en el valor razonable del activo o pasivo que s atribuible al riesgo
cubierto.

by  Cobertura de los flujos de efectivo

Se registran de este modo aquellas que cubren la exposicion a la variacién de los flujos de efectivo que se atribuye a un riesgo
concreto asociado a activos o pasivos reconocidos o a una transaccion altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta de
pérdidas y ganancias. La parte de la ganancia o pérdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como cobertura eficaz
se reconoce transitoriamente en el patrimonio neto, imputindose en la cuenta de pérdidas y ganancias en el mismo periodo en que la
operacién objeto de cobertura afecta al resultado, salvo que la cobertura corresponda a una transaccidn prevista que termine en el
reconocimiento de un activo o pasivo no financiero, en cuyo caso los importes registrados en el patrimonio neto s incluyen en el
coste del activo o pasivo cuando es adquirido o asumido.

4.8 Efectivo v equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja, las cuentas bancarias y los depdsitos en entidades de crédito y
las inversiones de alta liquidez, incluidos aquellos depésitos a corto plazo de alta liquidez, que son ficilmente convertibles en
importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor. Adicionalmente la
Sociedad incluye bajo este epigrafe las cantidades depositadas, las cuales tienen restringida su utilizacién, asi como las cuentas
pignoradas vinculadas a la financiacién corporativa.

4.9 Patrimonio neto

El capital social est representado por acciones ordinarias nominativas, todas ellas admitidas a negociacion desde el 15 de
diciembre de 2022 en el sistema multilateral de negociacion Portfolio Stocsk Exchange.

Los costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio neto, como menores reservas.
En el caso de adquisicién de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada, incluido cualquier coste incremental
directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacion, emisién de nuevo o enajenacién. Cuando estas
acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la
transaccion directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

4.10 Pasivos financieros

Se reconoce un pasivo financiero en el balance cuando la Sociedad se convierte en una parte obligada del contrato o negocio

juridico conforme a las disposiciones de este. En concreto, los instrumentos financieros emitidos se clasifican, en su totalidad o
en parte, como un pasivo financiero, siempre que, de acuerdo con la realidad econdmica del mismo, suponga para la Sociedad
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una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo financiero o de intercambiar activos o pasivos
financieros con terceros en condiciones desfavorables.

También se clasifican como un pasivo financiero, todo contrato que pueda ser, liquidado con los instrumentos de patrimonio
propio de la empresa, siempre que:

- No seaun derivado y obligue o pueda obligar a entregar una cantidad variable de sus instrumentos de patrimonio
propio.

- Siesun derivado con posicién desfavorable para la Sociedad, que pueda ser liquidado mediante una forma distinta
al intercambio de una cantidad fija de efectivo o de otro activo financiero por una cantidad fija de los instrumentos
de patrimonio de la Sociedad; a estos efectos no se incluyen entre los instrumentos de patrimonio propio, aquellos
que somn, en si mismos, contratos para la futura recepcién o entrega de instrumentos de patrimonio propio de la
Sociedad.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares se valoran al coste,
incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no
gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. En este caso, cuando se haya
deteriorado Ia totalidad del coste de la cuenta en participacién, las pérdidas adicionales que genera esta, se clasifican como un
pasivo.

Se registran de la misma forma los préstamos participativos que devenguen interés de caracter contingente, bien porque se pacte
un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de
beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la citada empresa. Los
gastos financieros devengados por el préstamo participativo se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con el
principio de devengo, y los costes de transaccion se imputardn a la cuenta de pérdidas y ganancias con arreglo a un criterio
financiero o, si no resultase aplicable, en forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

En aquellos casos, en los que la Sociedad no transfiere los riesgos y beneficios inherentes a un activo financiero, reconoce un
pasivo financiero por un importe equivalente a la contraprestacion recibida.

Las categorias de pasivos financieros, enire los que la Sociedad clasifica a los mismos, son las siguientes:
Pasivos financieros a coste amortizado
Con carécter general, la Sociedad clasifica dentro de esta categoria a los siguientes pasivos financicros:

- Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la compra de bienes y
servicios por operaciones de trafico con pago aplazado, y

- Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que no, siendo instrumentos financieros
derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de préstamo o créditos recibidos por la
Sociedad.

Los préstamos participativos que tienen caracteristicas de préstamo ordinario o comun también se clasifican dentro de esta
categoria.

Adicionalmente, se clasificardn dentro de esta categoria todos aquellos pasivos financieros, que no cumplan los criterios para ser
clasificadas como pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las pasivos financieros a coste amortizado se valoran inicialmente al valor razonables de la contraprestacion recibida, ajustada
por los costes de la transaccién atribuibles.

No obstante, lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo
de interés contractual, asi como los desembolsas exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el
corto plazo, se valoran inicialmente por su valor nominal, siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
sea significativo.

Con posterioridad, se valoran por su coste amortizado, empleando para ello el tipo de interés efectivo. Aquelios que, de acuerdo
con lo comentado en ¢l parrafo anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, contintian valorandose por dicho importe.
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Baja de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguido. La Sociedad también da de baja pasivos
financieros propios que adquiere (aunque sea con la intencién de venderlo en un futuro).

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista, siempre que éstos tengan condiciones
sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financicro original y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surge.
De la misma forma se registra una modificacién sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte de este que se haya dado de baja, y la contraprestacion
pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que se recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del
efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan conficiones sustancialmente diferentes, el pasivo
financiero original no se da de baja del balance, registrando ¢l importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor
contable. El nuevo coste amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo, que es aquel que
iguala el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de modificacién con los flujos de efectivo a pagar segiin las nuevas
condiciones.

A estos efectos, se considera que las condiciones de los contratos son sustancialmente diferentes cuando el prestamista es el
mismo que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo del nuevo pasivo financiero, incluyendo las
comisiones netas, difiere al menos en un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes de pago del pasivo financiero
original, actualizados ambos al tipo de interés efectivo del pasive original. Adicionalmente, la Sociedad en aquellos casos en los
que dicha diferencia es inferior al 10% también considera que las condiciones del nuevo instrumento financiero son
sustancialmente diferentes, cuando hay otro tipo de modificaciones sustanciales en ¢l mismo de cardcter cualitativo, tales como:
cambio de tipo de interés fijo a tipo de interés variable o viceversa, la reexpresion del pasivo en una divisa distinta, un préstamo
ordinario que se convierte en préstamo participativo, etc.

4.11 Existencias

En este apartado se registran los inmuebles adquiridos y pendientes de venta al cierre del gjercicio, asi como los costes de
acondicionamicnto del inmueble a dicha fecha y cuyo destino sea la venta., acorde al antiguo objeto social que mantenia la
Sociedad antes de optar por el Régimen SOCIMI.

Las existencias se valoran a su coste o a su valor neto realizable, el menor de los dos. Cuando el valor neto realizable de las
existencias sea inferior a su coste, se efectuarin las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la
cuenta de pérdidas y ganancias. Si las circunstancias que causan la correccion de valor dejan de existir, el importe de la correccion
es objeto de reversién y se reconoce como ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Para aquellas existencias que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de ser vendidas, el coste
incluye los gastos financieros que han side girados por el proveedor o corresponden a préstamos u otro tipo de financiacién ajena,
especifica o genérica, directamente atribuible a la fabricacion o construccion. Durante los ejercicios 2022 y 2021 no se ha
capitalizado ningan gasto financiero.

El valor neto realizable de las existencias representa la estimacion del precio de venta deducidos los costes estimados para
terminar su adecuacién y los costes en los que se incurrird en los procesos de comercializacion venta y distribucion.

La intencion de la Sociedad es vender todos los inmuebles que mantienc en existencias al 31 de diciembre de 2022 para centrarse
en su objeto social acorde con el Régimen SOCIMI que es €l alquiler de inmuebles que se encuentran contabilizados como

inversiones inmobiliarias.

4.12 Impuestos corrientes v diferidos

Régimen general

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el impuesto diferido. Tanto el
gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. No obstante, se reconoce
en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

El gasto por impuesto corriente se calcula en base a las leyes aprobadas o a punto de aprobarse a la fecha de balance en los paises
en los que opera la Sociedad y en los que generan bases positivas imponibles. Los administradores evalaan peri6dicamente las
posiciones tomadas en las declaraciones de impuestos respecto a las situaciones en las que la regulacion fiscal aplicable esté suja
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a interpretacion, y, en caso necesario, establece provisiones en funcién de las cantidades que se espera pagar a las autoridades
fiscales.

Los impuestos diferidos se reconocen por las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos
y sus importes en libros en las cuentas anuales. Sin embargo, los impuestos diferidos no se contabilizan si surgen del
reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion, distinta de una combinacién de negocios, que, en el momento
de la transaccién, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal. El impuesto diferido se determina usando
tipos impositivos (y leyes) aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera seran de aplicacion cuando
el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen solo en la medida en que es probable que vayaa disponerse de beneficio fiscales
a futuro con los que poder compensar las diferencias temporarias.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias imponibles asociadas con inversiones en
dependientes, asociadas y acuerdos conjuntos, excepto para aquellos pasivos por impuesto diferido para los que la Sociedad
pueda controlar la fecha en que revertirn las diferencias temporarias y sea probable que éstas no vayan a revertir en un futuro
previsible. Generalmente la Sociedad no es capaz de confrolar la reversion de las diferencias temporarias para asociadas. S6lo
cuando existe un acuerdo que otorga a la Sociedad capacidad para controlar la reversién de la diferencia temporaria no se
reconoce.

Se reconocen activos por impuestos diferidos para las diferencias temporarias deducibles procedentes de inversiones en
dependientes, asociadas y acuerdos conjuntos sélo en la medida en que s¢ probable que la diferencia temporaria vaya a revertir
en el futuro y se espere disponer de una ganancia fiscal suficiente contra la que utilizar la diferencia temporaria.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan si, y solo si, existe un derecho legalmente
reconocido de compensar los activos por impuesto corriente con los pasivos por impuesto corriente y cuando los activos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre las ganancias correspondientes a la
misma autoridad fiscal, que recaen sobre las misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden
liquidar los activos y pasivos fiscales corrientes por su importe neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuindose las oportunas cotrecciones
a los mismos en la medida en que existen duda sobre su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evaltan los activos por
impuestos diferidos no registrados en el estado de situacion financiera y &stos son objeto de reconocimiento en la medida en que
pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

Régimen tributario SOCIMI

Con fecha 10 de junio de 2022 la Sociedad ha optado por el Régimen SOCIMI, acuerdo aprobado en la Junta General de
Accionistas y adicionalmente el 21 de septiembre de 2022, la Sociedad comunicé a las autoridades fiscales correspondientes
(Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria) la opcion adoptada por sus accionistas, de acogerse al régimen
especial de SOCIMI. La aplicacion tuvo efecto retroactivo desde el afio fiscal iniciado a 1 de enero de 2022, estando sujeta a la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, y la
Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las SOCIMIs.

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMISs, la Sociedad estd sujeta al Tmpuesto sobre Sociedades al tipo 0% siempre y cuando
se cumplan los requisitos descritos en ]a nota 1.a de la presente memoria.

El incumplimiento del requisito del periodo minimo de tenencia de los activos aptos en la nota 1.a, anterior determinara: (i) en
caso de inmuebles aptos, la tributacion de todas las rentas generadas por los mismos en todos los periodos impositivos en los que
hubiera resultado de aplicacién el régimen fiscal especial de SOCIMIs, de acuerdo con el régimen general y el tipo general de
gravamen del Tmpuesto sobre Sociedades; y (ii) en el caso de participaciones aptas, la tributacién de aquella parte de las rentas
generadas con ocasién de la transmision de acuerdo con el régimen general y tipo general de gravamen del Impuesto sobre
Sociedades.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, la Sociedad estard sometida a un gravamen especial del 19% sobre el
importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social
de 1a Sociedad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de
gravamen inferior al 10% (a este efecto, se tendrd en consideracion la cuota adeudada en virtud de la Ley del Impuesto sobre la
Renta de los No Residentes).

Sin embargo, ese gravamen especial no resultard de aplicacion cuando los dividendos o participaciones en beneficios sean
percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMIs o en el de otras entidades
no residentes en territorio espafiol que tengan ¢l mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
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establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios, respecto de
aquellos socios que posean una participacién igual o superior al 5% en el capital social de aquellas y tributen por dichos
dividendos o participaciones en beneficios, al menos, al tipo de gravamen del 10%.

Desde el ejercicio 2021, segiin la Ley 11/2021 de 9 de julio, de medidas de prevencién y lucha contra el fraude fiscal, que
modifica la Ley SOCIMI 11/2009, de 26 dc octubre, para los periodos impositivos que se inicien a partir del 1 de enero de 2021,
la entidad estard sometida a un gravamen especial del 15% sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no
sea objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto
sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversién regulado en dicha Ley. Dicho gravamen tiene la
consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Otros impuestos

Dado que la Sociedad se dedica al arrendamiento de viviendas residenciales a particulares en su mayoria, el IVA soportado no
se puede deducir con caracter general.

Adicionalmente, las SOCIMIs se benefician de la aplicacion de una bonificacién del 95% de la cuota del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados tal y como se comenta en lanota 1.a siempre y cuando se cumpla

el periodo minimo de tenencia del activo.

4.13 Provisiones v pasivos contingentes

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios para liquidar la obligacion
usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos
especificos de la obligacién. Los ajustes en la provision con motivo de su actualizacién se reconocen como un gasto financiero
conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio y con un efecto financiero no significativo, no se descuentan. Cuando
se espera que parte del desembolso necesario para liquida la provisién sea reembolsado por un tercero, ¢l reembolso se reconoce

como un activo independiente, siempre que se practicamente segura su recepeion.

Por su parte las provisiones por impuestos s¢ corresponden con el importe estimado de las posibles obligaciones tributarias con
las Administraciones Tributarias.

4.14 Reconocimiento de ingresos

Los principales ingresos de la Sociedad proceden de la venta de existencias, asi como de los diferentes acuerdos de arrendamiento
operativo.

Ineresos por ventas de existencias

En el caso de ventas de existencias, la venta se registra en el momento en que se transfieren al comprador el control, lo que ocurre,
en la generalidad de los casos, en ¢l momento de la enirega de laves que coincide con la escrituracién del inmueble a nombre
del cliente.

Ingresos por arrendamiento

Los ingresos por alquileres se registran en funcion de su devengo, distribuyéndose linealmente los beneficios en concepto de
incentivos y los costes iniciales de los contratos de arrendamiento. En caso de finalizarse un contrato de arrendamiento antes de
los esperado, el registro de la carencia de renta o bonificacion pendiente se registrard en el dltimo periodo ante de la finalizacidn
del contrato.

Los costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja por deterior se reconocen como gasto. Los
inmuebles arrendados a terceros, todos los cuales se realizan bajo arrendamiento operativo, se incluyen en la linea “Inversiones
Inmobiliarias” en el balance.

Para determinar si se deben reconocer los ingresos, la Sociedad sigue un proceso de cinco pasos.

1. identificacién del contrato con un cliente
2. identificacién de las obligaciones de rendimiento
3. determinacién del precio de la transaccién
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4. asignacion del precio de transaccién a las obligaciones de gjecucion
5. reconocimiento de ingresos cuando se cumplen las obligaciones de rendimiento

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo. Los intereses de
activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Los gastos financieros igualmente se reconocen utilizando un métedo del tipo interés efectivo.

4.15 Moneda funcional v de presentacién

Las presentes cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda de presentacién y funcional de la Sociedad.

4.16 Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo ha sido elaborado utilizando el método indirecto, y en el mismo se utilizan las siguientes
expresiones con el significado que se indica a continuacion:

- Actividades de explotacion: actividades que constituyen los ingresos ordinarios de la Sociedad, asi como otras
actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o financiacion.

. Actividades de inversién: actividades de adquisicién, enajenacién o disposicién por otros medios de activos a
largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en ¢l tamafio y composicion del patrimonio neto
y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

4.17 Transacciones entre partes vinculadas

Con carécter general, las operaciones entre partes vinculadas se contabilizan en el momento inicial por su valor razonable. En su
caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de la
operacion. La valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.
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El movimiento habido durante los ejercicios 2022 y 2021 en las diferentes cuentas del inmovilizado material y de sus
correspondientes amortizaciones ha sido el siguiente:

Saldo inicial bruto 01.01.21
Entradas

Saldo final bruto 31.12.21
Entradas

Saldo final bruto 31.12.22
Amortizacion acumulada 01.01.21
Dotaciones

Amortizacién acumulada, 31.12.21
Dotaciones

Amortizacion acumulada, 31.12.22

Valor Neto

Saldo inicial, 01.01.21
Saldo final 31.12.21

Saldo final 31.12.22

Instalaciones técnicas
y otro inmovilizado

material Total

1.938,96 1.938,96
1.016,40 1.016,40
2.955,36 2.955,36

428,93 428,93
3.384,29 3.384,29
1.326,04 1.326,04

511,51 511,51
1.837,55 1.837,55

443,98 443,98
2.281,53 2.281,53

612,92 612,92
1.117,81 1.117,81
1.102,76 1.102,76

En este epigrafe se incluye principalmente equipos para procesos de informacién, no existen elementos totalmente amortizados
a 31 de diciembre de 2022 ni de 2021.
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6. Inversiones inmobiliarias

El movimiento del epigrafe de inversiones inmobiliarias durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021 es
el siguiente:

Terrenos Construcciones Total
Saldo inicial bruto 01.01.21 0,00 0,00 0,00
Saldo final bruto 31.12.21 0,00 0,00 0,00
Aumentos por transf. o traspasos 852.982,02 517.194,70 1.370.176,72
Saldo final bruto 31.12.22 852.982,02 517.194,70 1.370.176,72
Amortizacién acumulada 01.01.21 0,00 0,00 0,00
Amortizacidn acumulada, 31.12.21 0,00 0,00 0,00
Dotaciones 0,00 (3.416,18) (3.416,18)
Amortizacién acumulada, 31.12.22 0,00 (3.416,18) (3.416,18)
Valor Neto
Saldo inicial, 01,01.21 0,00 0,00 0,00
Saldo final 31.12.21 0,00 0,00 0,00
Saldo final 31.12.22 852.982,02 513.778,52 1.366.760,54

En este epigrafe se incluyen ocho inmuebles destinados al uso de viviendas, de los cuales siete en encuentra en Madrid y uno en
Marbella (Malaga), En el ejercicio del 2021 la Sociedad no tenfa incorporado ningiin inmueble en este epigrafe. Dichos inmuebles
han sido traspasados del epigrafe de Existencias (ver nota 10) a Inversiones Inmobiliarias, ya que su explotacion es el
arrendamiento operativo (régimen de alquiler).

El desglose de los inmuebles que componen el epigrafe es el siguiente:

Fecha de Coste Costes
adquisicion  Tipo de Activo Adgquisicién Activados Total Coste
28/10/2021  Vivienda Calle Roman Alonso, 17 3°A 102.200,01 17.039,86 119.239.87
28/10/2021  Vivienda Roméan Alonso, 17 3°B 104.000,01 16.855,54 120.855,55
19/10/2020  Vivienda y trastero Calle Cactus, 26 2°C 250.000,02 62.527,11 312.527,13
01/04/2021  Vivienda Calle de la Alfalfa, 6 I°E 113.839,40 23.64525 137.484,65
01/04/2021  Vivienda Calle de la Alfalfa, 6 2° D 116.142,00 24.123,52 140.265,52
01/04/2021  Vivienda Calle de la Alfalfa, 6 2°E 115.649,00 24.021,11 139.670,11
11/11/2020  Vivienda,Calle Toscana, 27 Portal 5 2°A 175.320,05 49.252.49 224.572,54
28/07/2021  Vivienda Avenida de las Palmeras, 8 Esc 1 Pta. O, Puerta 9 150.587,56 24.973,79 175.561,35
Total 1.127.738,05 242.438,67 1.370.176,72
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Existen varios préstamos hipotecarios cuyo importe al cierre del ejercicio asciende a 675.614,64 euros, que gravan varios
inmuebles recogidos en este epigrafe.

La superficie total alquilable de la cartera inmobiliarias asciende a 631 metros cuadrados al 31 de diciembre de 2022.
En el Anexo I de la presente memoria se presenta el detalle unitario de las inversiones inmobiliarias.

Procedimiento de valoracion

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 las inversiones inmobiliarias se encuentran registradas al coste de adquisicion, el cual fue
fijado en base a las valoraciones realizadas por un experto independiente.

Atendiendo a 1la RICAC de 18 de septiembre de 2013 en relacién con la informacién incluir sobre el deterioro de valor de los
activos, a continuacion, se facilita la misma.

La metodologia usada para calcular el valor de mercado de algunas inversiones inmobiliarias es el método del descuento de flujo de
caja a 10 afios, salvo para determinados activos para las que se ha utilizado ¢l método de comparacion. a través de un software online
de valoracién que permite determinar el valor de mercado de un inmueble analizando ¢l segmento del inmobiliario mediante la
obtencion de ofertas o transacciones reales comparables, homogeneizindolas, atendiendo a las diferencias o analogias observadas
con el bien objeto valoracién. Estés tiltimas valoraciones han sido realizadas internamente por la direccién y asumidas por los
administradores de la Sociedad.

El método de descuento de flujo de caja se basa en las estimaciones de flujos de caja futuros que contemplan los importes
obtenidos por el arrendamiento de los inmuebles en un horizonte temporal de 10 afios. Las estimaciones de flujos de caja futuros
son descontadas a un tipo de interés de acuerdo con las diferentes tasas de rentabilidad y teniendo en cuenta las condiciones
actuales de mercado.

La metodologia usada permite determinar el valor de mercado de un inmueble analizando el segmento inmobiliario mediante la
obtencion de ofertas o transacciones reales comparables, homogeneizandolas, atendiendo a las diferencias o analogias observadas
con el bien objeto de valoracion.

El método de comparacién se basa en el principio de sustitucion, lo que significa que se compara el activo con otros cuyos valores
son conocidos. Las principales variables que influyen y afectan al mercado, como su peso relativo, tienen que ser determinadas.
Esto puede ser realizado directamente o utilizando andlisis de regresion aplicando los modelos.

Para obtener un comparable fiable, la primera etapa es la estandarizacion de los precios unitarios de mercado obtenidos
(comparables) en base a una serie de parAmetros tales como la superficie, la situacién de activos, la calidad / cspecificaciones del
activo, etc., y en la segunda etapa se calculan valores normalizados por el grado de similitud entre los activos que se estan
comparando. Estos son considerados los principales factores o variables que determinan las variaciones del mercado especifico
como su peso adecuado.

Atendiendo a los establecido, la Sociedad ha procedido, tal como se ha indicado anteriormente, a la valoracién de la totalidad de
los activos registrados bajo el epigrafe de inversiones inmobiliarias, ascendiendo la misma a 31 de diciembre de 2022 a
1.971.397,53 euros. Por tanto, se ha puesto de manifiesto que no existen activos registrados en libros con detetioro.

Bienes totalmente amortizados

No existen elementos totalmente amortizados a 31 de diciembre de 2022 ni de 2021.

Compromisos de venta

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 no existen compromisos de venta sobre la cartera de inversiones inmobiliarias propiedad de
la Sociedad.

Seguros

La Sociedad tiene contratadas pélizas de seguro para cubrir los riesgos a los que estan sujetos las inversiones inmobiliarias. A
juicio de los administradores de la Sociedad, dichas polizas se consideran suficientes para cubrir el valor en libros de los activos
asegurados.
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Fl movimiento habido durante los ejercicios 2022 y 2021 en las diferentes cuentas del inmovilizado intangible y de sus

correspondientes amortizaciones ha sido el siguiente:

Saldo inicial bruto 01.01.21
Entradas

Saldo final bruto 31.12.21
Entradas

Saldo final bruto 31.12.22
Amortizacién acumulada 01.01.21
Dotaciones

Amortizacién acumulada, 31.12.21
Dotaciones

Amortizaciéon acumulada, 31.12.22

Valor Neto

Saldo inicial, 01.01.21

Saldo final 31.12.21

Saldo final 31.12.22

Patentes, licencias, Aplicaciones
marcas y similares informaticas Total
0,00 8.600,00 8.600,00
5.690,00 0,00 5.690,00
5.690,00 8.600,00 14.290,00
3.506,50 0,00 3.506,50
9.196,50 8.600,00 17.796,50
0,00 8.600,00 8.600,00
1.445,57 0,00 1.445,57
1.445,57 8.600,00 10.045,57
2.752,07 0,00 2.752,07
4.197,64 8.600,00 12.797.64
0,00 0,00 0,00
4.244,43 0,00 4.244,43
4.998,86 0,00 4,998,386

En este epigrafe se incluye la produccion de un video comercial, asi como la programacion de la pagina web. También se incluye

aplicaciones informéticas cuyo valor asciende a 8.600 euros que se encuentra totalmente amortizado (8.600 euros en 2021).

Arrendamientos

La Sociedad actiia como arrendadora en determinados contratos de arrendamiento operativo segun la Ley de Arrendamientos
Urbanos (LAU) que establece un periodo minimo de obligado cumplimiento de 1 afio que tiene que ser cumplido entre las partes.
Una vez transcurrido dicho periodo, es potestad del arrendatario el continuar con el contrato de arrendamiento hasta un méximo
de 7 afios. La Sociedad presenta en la siguiente tabla las cuotas de arrendamiento en ¢l caso de que los arrendatarios adoptaran
est4 iiltima opcion, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta la repercusion de gastos comunes,

incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:
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Euros
Cuotas minimas 2022 2021
Menos de un afio 75.858,96 5.058,96
Entre uno y cinco afios 303.435,84 20.235,84
M as de cinco afios 102.114,74 6.323,70
Total 481.409,54 31.618,50
9. Activos financieros
9.1 Anilisis por categorias
A 31 de diciembre de 2022 y 2021, los activos financieros se desglosan de la siguiente manera:
Euros
31/12/2022 31/12/2021
Activos financieros corrientes 3.517.929,52 3.318.504,67
Activos financieros a coste amortizado 3.517.929,52 3.318.504,67
Clientes por ventas y prestacion de servicios 281.657,19 882.807,19
Valores respresentativos de deuda 3.000,00 3.000,00
Otros activos financieros 3.233.272,33 2.127.697,48
Accionistas por desembolsos exigidos - 305.000,00
Total 3.517.929,52 3.318.504,67

Clientes por ventas y prestacion de servicios, corresponde principalmente a facturas pendientes de formalizar por la venta de
inmuebles, y cuyo importe al cierre del ejercicio asciende a 276.250,00 euros (877.400,00 euros en 2021).

9.2 Anslisis por vencimientos

31 de diciembre de 2022

Vencimiento en afios

2022 2023 2024 2025 2026 2027 Afios Posteriores Total

Deudas comerciales y otras cuentas a cobrar:
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 28165719 281.657.19
Valores representativos de deuda 3.000,00 - 3.000,00
Otros activos financieros 3.233.272.33 - 3.233.272,33
3.517.929,52 3.517.929,52
Saldo total 3.517.929,52 3.517.929,52

29 f"- (
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Vencimiento en afios
2021 2022 2023 2024 2025 2026 Afios Posteriores Total

Deudas comerciales y otras cuentas a cobrar:
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 882.807,19 - - ° h - 882.807,19
Valores representativos de deuda 3.000.00 - N h h h 3.000,00
Otros actives financieros 2.127.697,48 - - - - 2.127.697,48
Accionistas por desembolsos exigidos 305.000,00 - - - : - 305.000,00
3.318.504,67 - - - - 3.318.504,67
Saldo total 3.318.504,67 - - - - 3.318.504,67

Otros activos financieros recogen principalmente los depdsitos consignados en concepto de fianza para las pujas que se realizan
en la subasta piiblica electrénica. A 31 de diciembre de 2022, el importe por el mencionado concepto asciende a 3.210.206,58
euros (2.108.516,13 euros en 2021).

La Sociedad no recoge ninguna provisién por operaciones comerciales en los gjercicios 2022 y 2021.

La cuenta de “Accionistas por desembolsos exigidos™, recogia en €l ejercicio 2021 el importe no aportado por los socios a 31 de
diciembre de 2021, para el aumento del capital social de 2.137.000 euros, el importe aportade ascendi6 a 1.832.000 euros al
cierre del ejercicio 2021 (no aportado 305.000 euros), dicha ampliacién se elevd a piblico el 8 de febrero de 2022 ante el ilustre

notario de Madrid Don José Ignacio Rivas Guardo, con niimero de su protocolo 533, e inscrita en el Registro Mercantil el 21 de
febrero de 2022.

10. Existencias

El movimiento del epigrafe de existencias durante los ejercicios terminados ¢l 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

Edificios
Construidos Total
Saldo inicial bruto 01.01.21 3.037.666,58 3.037.666,58
Entradas 4.799.239,49 4.799.239,49
Salidas, bajas o reducciones (3.611.958,36) {3.611.958,36)
Saldo final bruto 31.12.21 4.224.947,71 4,224.947,71
Entradas 3.549.144.49 3.549.144,49
Aumentos por transf. o traspasos 0,00 0,00
Salidas, bajas o reducciones (2.632.952,10) (2.632.952,10)
Disminuciones por transf. o traspasos (1.370.176,72) (1.370.176,72)
Saldo final bruto 31.12.22 3.770.963,38 3.770.963,38
Valor Neto
Saldo inicial, 01.01.21 3.037.666,58 3.037.666,58
Saldo final 31.12.21 422494771 4.224 947,71
Saldo final 31.12.22 3.770.963,38 3.770.963,38

A 31 de diciembre de 2022, 1a Sociedad mantiene un importe de 3.770.963,38 euros (4.224.947,71 euros en 2021), generando
una disminucion de 453.984,33 euros en la variacién de existencias de productos terminados y en curso (aumento de
1.187.281,15 euros e¢n 2021), tal como se refleja en la cuenta de pérdidas y ganancias. Ademds, dentro del epigrafe de variacion

C
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de existencias e recoge integramente el valor de los inmuebles traspasados de existencias a inversiones inmobiliarias por
importe de 1.370.176,72.

Las existencias las componen inmuebles adquiridos por la Sociedad en subasta pablica electrénica y cuya explotacion es la venta,
acorde al objeto social anterior a la obtencion del Régimen SOCIML

En el ejercicio 2022 han sido traspasados varios inmuebles por importe de 1.370.176,72 euros al epigrafe de Inversiones
Inmobiliarias, ya que su explotacién es el arrendamiento operativo (régimen de alquiler), tal como se comenta en la nota 6 de la
memoria.

La Sociedad ha procedido a la valoracién de la totalidad de sus activos recogidos en existencias, realizada por un experto
independiente y mediante la utilizacién de un software de valoracién comentado anteriormente, y cuyo valor a 31 de diciembre
de 2022 asciende a 4.967.742 euros.

Con el método de comparacién a través de un software online de valoracion., se permite determinar el valor de mercado de un
inmueble analizando el segmento inmobiliaric mediante la obtencion de ofertas o transacciones reales comparables,
homogeneizéndolas, atendiendo a las diferencias o analogias observadas con el bien objeto de valoracidn.

De acuerdo con la valoracién realizada se ha puesto de manifiesto que no existen activos registrados en libros con deterioro. La
Sociedad no recoge ningtin deterioro de los inmuebles en los ejercicios 2022 y 2021.

Existen préstamos hipotecarios cuyo importe al cierre del ejercicio asciende a 97.070,27 euros (500.000 euros en 2021), dichos
préstamos gravan los inmuebles recogidos en este epigrafe (ver Nota 14).

Las altas realizadas durante el ejercicio han ascendido a 3.463.291,91 euros (adquisicidon mas activacion de costes), por otra parte,
las bajas realizas han ascendido a 2.547.099,52 euros, siendo el valor de las ventas en el ejercicio de 2.910.000 euros, y generando
un margen para la Sociedad de 362.900,48 euros.

Por otra, parte, en el ejercicio 2021 las altas han ascendido a 4.799.239,49 euros (adquisiciones mas activacion de costes), por

otra parte, las bajas realizadas han ascendido a 3.611.958,36 curos, siendo el valor de las ventas en el gjercicio 2021 de
2.080.366,73 euros,

En el Anexo II de la presente memoria se presenta detalle unitario de las existencias.

11. Periodificaciones a corto plazo

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente:

Euros
31/12/2022 31/12/2021
Periodificaciones a corto plazo 34.831,74 47.006,31
Total 34.831,74 47.006,31

El importe registrado en este epigrafe estd relacionado con los seguros que la Sociedad tiene contratados, también se incluye los
gastos generados en la preparacién de la Sociedad para empezar a cotizar como Sociedad en las Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmobiliario.
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12. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” incluye la tesoreria de la Sociedad. El importe en libros de estos
activos se aproxima a su valor razonable:

Euros
31/12/2022 31/12/2021
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 378.399,45 1.502.569,62
Total 378.399,45 1.502.569,62

A 31 de diciembre de 2022, el salda del epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos cquivalentes™ es de libre disposicion salvo un
total de 5.911,50 euros que se encuentra encomendado a la cuenda de depdsitos del IVIMA.

13. Patrimonio neto

Capital escriturado

A 31 de diciembre de 2022, el capital social asciende a 5.699.000 euros, representado por 5.699.000 acciones, de 1 euro de valor
nominal cada una, totalmente suscitas y desembolsadas, cumpliendo asi con lo establecido en el art. 5 de la Ley SOCIMI sobre
el capital minimo.

A 31 de diciembre de 2021, el capital social ascendia a 5.699.000 euros, representado por 5.699.000 acciones, de 1 euro de valor
nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas salvo un importe de 305.000 euros, registrado en el epigrafe de
“Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” y que se han desembolsado durante el ejercicio 2022.

La totalidad de las acciones de la Sociedad se encuentran admitidas a cotizacién en el sistema multilateral de negociacion
Portfolio Stock Exchange desde el 15 de diciembre de 2022,

A continuacién, se describen los movimientos producidos en ¢l capital social de la Sociedad desde su constitucion:

Con fecha 29 de octubre de 2014 se constituy6 la Sociedad con una emisién de 3.006 participaciones sociales, de un euro de
valor nominal cada una y numeradas con los nimeros 1 al 3.006 ambas inclusive, estableciendo el capital en 3.006 euros,
mediante escritura publica otorgada ante el ilustre notario de Madrid Don Carlos Ruiz-Rivas Hernando. Se halla inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 32.786, Folio 161, Seccién 8, Hoja M-590.154, inscripcién 1%

Con fecha 4 de noviembre de 2016 se celebrd Junta General de socios, en la que se aprob6 el aumento en el capital social de la
Sociedad, en la cifra de 340.000 curos, mediante aportacion dineraria, estableciendo el capital en 343.006 euros, las
participaciones representativas del aumento quedaron representadas en 340.000 participaciones sociales, de un euro de valor
nominal cada una y numeradas con los niimeros 3.007 al 343.006 ambas inclusive, dicho acuerdo fue elevado en escritura publica
otorgada ante el ilustre notario de Madrid Don Fernando Goma Lanzén, el 16 de noviembre de 2016, con nimero de su protocolo
1.547. Se halla inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 32.786, Folio 164, Seccién 8%, Hoja M590154, inscripcion
42

Con fecha 1 de febrero de 2017 se celebrd Junta General de socios, en la que se aprobé el aumento en el capital social de la
Sociedad, en la cifra de 320.000 euros, mediante aportacién dineraria, estableciendo el capital en 663.006 euros, las
participaciones representativas del aumento quedaron representadas en 320.000 participaciones sociales, de un euro de valor
nominal cada una y numeradas con los nimeros 343.007 al 663.006 ambas inclusive, dicho acuerdo fue elevado en escritura
pliblica otorgada ante el ilustre notario de Madrid Don Manuel Gerardo Tarrio Bejano, €l 6 de abril de 2017, con nimero de su
protocolo 869. Se halla inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 32.786, Folio 167, Seccioén 8, Hoja M-590154,
inscripcion 7°.

Con fecha 20 de diciembre de 2017 se celebré Junta General de socios, en la que se aprob6 el aumento en el capital social de la
Sociedad, en la cifra de 2.650.678 euros, mediante aportacion dineraria, estableciendo el capital en 3.313.684 euros, las
participaciones representativas del aumento quedan representadas en 2.650.678 participaciones sociales, de un euro de valor
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nominal cada una y numeradas con los nimeros 663.007 al 3.313.684 ambas inclusive, dicho acuerdo fue elevado en escritura
plibica oforgada ante el ilustre notario de Madrid Don Carlos Rufz-Rivas Hernando, el 28 de diciembre de 2017, con niimero de
su protocolo 1.997. Se halla inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 32.786, Folio 168, Seccion 8, Hoja M-590154,
inscripcion 9.

Con fecha 22 de junio de 2018 se celebré Junta General de socios, en la que se aprobé el aumento en el capital social de la
Sociedad, en la cifra de 248.316 euros, mediante aportacion dineraria, estableciendo el capital en 3.562.000 euros, las
participaciones, las participaciones representativas del aumento quedaron representadas en 248.316 participaciones sociales, de
un euro de valor nominal cada una y numeradas con los niimeros 3.313.685 al 3.562.000 ambas inclusive, dicho acuerdo fue
elevado en escritura piibica otorgada ante el ilustre notario de Madrid Don Fernando Gom4 Lanz6n, el 20 de julio de 2018, con
nimero de su protocolo 1.316. Se halla inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 32.786, Folio 171, Seccion 8%, Hoja
M-590154, inscripcion 13%

Con fecha 10 de diciembre de 2021 se celebré Junta General de socios, en la que se aprobd el aumento en el capital social de la
Sociedad, en la cantidad de 2.137.000 euros, mediante aportacion dineraria, lo que deja situado tal capital en 5.699.000 euros,
las participaciones representativas del aumento quedaron representadas en 2.137.000 participaciones sociales, de un euro de valor
nominal cada una y numeradas con los niimeros 3.562.001 al 5.699.000 ambas inclusive, dicho acuerdo fue elevado en escritura
piiblica otorgada ante el ilustre notario de Madrid Don José Ignacio Rivas Guardo, el 8 de febrero de 2022, con nimero de su
protocolo 533. Se halla inscrita con fecha 21 de febrero de 2022 en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 32.786, Folio 173,
Seccion 82, Hoja M-590154, inscripcion 19°.

Con fecha 10 de junio de 2022 se ha celebrado Junta General Extraordinaria y Universal de socios, en las que se aprueba la
transformacion en sociedad an6nima, dicho acucrdo fue elevado en escritura piiblica otorgada ante el ilustre notario de Madrid
Don Fernando Gomé Lanzdn, el 21 de julio de 2022, con su niimero de protocolo 1.554; sustituyendo las participaciones por
acciones, y en consecuencia se dejan sin efecto las 5.699.000 participaciones sociales de un euro de valor nominal cada una, en
que estaba dividido el capital social y se crean en sustitucién de las participaciones anuladas 5.699.000 nuevas acciones, de un
euro de valor nominal cada una de ellas, de una sola serie y clase, y representada mediane titulos, integramente suscritas y
desembolsadas y representativas del 100% del capital social, manteniéndose la misma proporcion de la participacion de los socios
ahora accionistas en el capital social de la Sociedad, pasando todos los socios a serlo de transformada; ninguno de los cuales
ejercitd su derecho de separacién asignandose dichas participaciones social. Se halla inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
al Tomo 32.786, Folio 173, Seccion 8%, Hoja numero M-590154, Inscripcion 207,

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 las Sociedades o personas fisicas que participan en el capital social en un porcentaje igual o
superior al 5% son las siguientes:

31 de diciembre de 2022

% Participacién N° de Acciones
Holding Empresarial Ventero, SL 2997% 1.708.000
A Plus Abogados y Economistas, SLP 10,93% 623.000
Royal Real Estate, SL 9,67% 551.000
Total 50,57% 2.882.000

31 de diciembre de 2021

% Participacion N° de Acciones
Holding Empresarial Ventero, SL 46,60% 1.660.001
A Plus Abogados y Economistas, SLP 14,68% 523.000
Royal Real Estate, SL 15,44% 549.999
Total 76,72% 2.733.000
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(en euros)
Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, 1a sociedad anénima debe destinar una cifra igual al 10% del beneficio del
ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La reserva legal podra utilizarse para
aumentar ¢l capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social y teniendo en cuenta las limitaciones establecidas por el régimen
especial de SOCIMIs, esta reserva s6lo podré destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con el régimen fiscal especial de las SOCIMLIs, la reserva legal no podrd exceder el 20% del capital social. Los
estatutos de la Sociedad contemplan que no se pueda constituir ninguna reserva no disponible distinta de la legal.

Al 31 de diciembre de 2022 la reserva legal asciende a 89.402,04 euros y al 31 de diciembre de 2021 asciende a 82.870,55 euros.
Reserva Voluntaria

El importe de las reservas voluntarias asciende a 31 de diciembre de 2022 a 3.298,03 euros y al 31 de diciembre de 2021 a
84.514,59 euros, no encontrandose totalmente constituida.

En consecuencia, ¢l importe recogido en el cuadro del estado total de cambios en el patrimonio neto las reservas (legal y
voluntaria), ascendian en el ejercicio 2022 a 92.700,07 euros (89.402,04 euros de reserva legal y 3.298,03 euros en reserva
voluntaria), y en el ejercicio 2021 a 167.385,14 euros (82.870,55 euros a reserva legal y 84.514,59 euros a reserva voluntaria).

Con fecha 3 de diciembre de 2021, se celebré Junta Extraordinaria con caracter universal, se acord6 por unanimidad de los socios
que representaban el 100% del capital social, distribuir dividendos con cargo a la reserva voluntaria, por importe de 86.719,54
euros, propuesta por el administrador tinico en aquel momento, realizada en proporcién a la participacién en el capital social,
fijandose como fecha limite del desembolso el 28 de febrero 2022,

Por otra parte, se propuso la distribucién de dividendos a cuenta de los resultados del ejercicio 2021, segin lo establecido en el
art{culo 277 de la Ley de Sociedades de Capital, siendo el administrador tnico quien formulé un estado contable de la Sociedad
a fecha 31 de diciembre de 2021, poniendo de manifiesto la existencia de liquidez para la distribucion de los dividendos a cuenta,
siendo el importe a distribuir de los resultados 53.280,46 euros, acorddndose por unanimidad de los socios, que representaba el
100% del capital, la distribucion de los dividendos propuesta, que se realizé en proporcién a la participacion social, fijandose
como limite para el desembolso el 28 de febrero de 2022,

Con fecha 28 de julio de 2022, se celebro Junta Ordinaria, convocada por ¢l érgano de administracién y con la representacion
del 57,14 % del capital suscrito y desembolsado, en la que se aprueba la distribucién de los resultados el importe de los dividendos
cuya cifra asciende a 53.280,46 euros (ver Nota 3).

Distribucién de dividendos
Los dividendos repartidos durante los afios 2022 y 2021 han ascendido a 140.000 euros y 195.000 curos, respectivamente.
Distribucién de dividendos y gestion del capital

Las SOCIMIs se encuentran reguladas por régimen fiscal especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, modificada por la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las sociedades
andnimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario. Estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio, debiéndose
acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio, en la forma siguiente:

e El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por las
participaciones mantenidas en otras SOCIMI u otras participaciones que tengan como objeto social principal la
adquisicion de bienes de naturaleza urbana.

¢ Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o participaciones a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de Ley 11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere
el apartado 3 del articulo 3 de dicha Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos
beneficios debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo
de los tres afios posteriores a la fecha de transmisién. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad juntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversioén.
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Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberdn
distribuirse en su totalidad juntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que se han
transmitido. La obligacién de distribuir no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicio en
los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

e  Almenos ¢l 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.

Cuando 1a distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en ¢l que haya
sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptard obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado
anterior.

La reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién del régimen fiscal especial establecido en dicha Ley no
podra exceder del 20 por ciento del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de
cardcter indisponible distinta de la anterior.

14. Pasivos financieros

14.1 Analisis por categorias

A 31 de diciembre de 2022 y 2021, los activos financieros se desglosan de la siguiente manera:

Deudas con entidades Derivados Total
de crédito Otros
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Pasivos financieros no corrientes 1.569.378,87 1.837.054,81 9.400,00 - 1.578.778,87 1.837.054,81
Pasivos financieros a coste amortizado 1.569.378,87 1.837.034,81 9.400,00 1.578.778,87 1.837.054,81

Deudas con entidades de crédito a largo plazo 1.569.378,87 1.837.054,81 - 1.569.378,87 1.837.054,81

Qtros pasivos financieros - - 9.400,00 . 9.400,00 -
Pasivos financieros corrientes 695.281,76 568.581,02 1.048.484,38 787.126,99 1.743.766,14 1.355.708,01
Pasivos financieros a coste amortizado 695.281,76 568.581,02 1.048.484 38 787.126,99 1.743.766,14 1.355.708,01

Deudas con entidades de erédito a corto plazo 695.281,76 568.581,02 - - 695.281,76 568.581,02

Otros pasivos financieros - - - 91,85 - 91,85

Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo - 723.080,61 700.000,00 723.080,61 700.000,00

Acreedores comerciales ¥ otras cuentas a pagar - - 325.403,77 87.035,14 325.403,77 87.035,14
Total 2.264.660,63 2.405.635,83 1.057.884,38 787.126,99 3.322.545,01 3.192.762,82 |

El movimiento de las fianzas y los depdsitos que se incluyen en el epigrafe de otros pasivos financieros, en el pasivo financiero
no corriente se desglosan de la siguiente manera:

31/12/2022 31/12/2021
Fianzas Depbsito Fianzas Depdsito
Salde inicial - - - -
Altas 10.050,00 - - -
Bajas - 650,00 - - -
Saldo final 9.400.00 - - -

Adicionalmente en el ejercicio 2021, se tecoge en partidas pendientes de aplicacién un saldo de 91,85 euros, en el pasivo
financiero corriente.

El epigrafe de “Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo” recoge un préstamo recibido de Castelec, S.L., firmado
con fecha 4 de septiembre de 2020, por importe de 400.000, 00 euros (400.000,00 euros en 2021), el tipo de interés pactado es
del 5%, siendo su vencimiento y amortizacién de un afio, y siendo prorrogado tacitamente por iguales periodos de tiempo. El
importe de los intereses devengados y no pagados asciende a 45.901,64 euros al 31 de diciembre de 2022 (19.890,70 euros
devengados en 2022 y 26.010,94 euros en 2021).
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14.2 Analisis por vencimientos

(en euros)
Adicionalmente, se recoge un préstamo recibido de Royal Real Estate, S.L., firmado el 3 de noviembre de 2022, en la cuantia de
275.000,00 euros (0 euros en 2021), siendo el tipo de interés pactado es del 5%, siendo su vencimiento y amortizacion de un afio,
y siendo prorrogado ticitamente por iguales periodos de tiempo. El importe de los intereses devengados y no pagados asciende
a2.178,97 euros correspondientes al gjercicio 2022. Al 31 de diciembre de 2021 se encontraba registrado un préstamo, firmado
el 28 de diciembre de 2020, con las mismas caracteristicas y de importe de 300.000 euros que ha sido pagado durante el gjercicio

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, los importes de los pasivos financieros clasificados por afios de vencimiento son los

siguientes:

31 de diciembre de 2022

Vencimiento en afios

2022 . 2023 2024 2025 2026 2027 Afios Posteriores Total
Deudas:
Deudas con entidades de crédito 695.281,76 387.726,05 399.083,66 219.777,81 183.848,92 37894243 2.264.660,63
Otros pasivos financieros = 9.400,00 2 2 - - 9.400,00
695.281,76 397.126,05 399,083,66 219.777,81 183.848,92 37894243 2.274.060,63
Deudas con empresas del grupo y asociadas alp 723.080,61 - - - 723.080,61
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores 9.894,51 - - - - 9.894 51
Acreedores varios 315.509,26 - - - - - 315.509,26
325.403,77 - - - - 325403,77
Saldo total 1.743.766,14 397.126,05 399,083,66 219.777.81 183.848 92 37894243 3.322,545,01
31 de diciembre de 2021
Vencimiento en afios
_ 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Atios Posteriores Total
Deudas:
Deudas con entidades de crédito 568.581,02 673.667,71 359.799,41 362.818,22 182.416,01 258.353,46 2.405.635,83
Otros pasivos financieros 91,85 = - — - 91,85
568.672,87 673.667,71 359.799.41 362.818,22 182.416,01 258.353,46 2405.727,68
Deudas con empresas del grupo y asociadas a lp 700.000,00 - - 700.000,00
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores 63.649,79 - - - 63.649,79
Acreedores varios 23.38535 = - = 23.385,35
87.035,14 - - - - 87.035,14
Saldo total 1.355.708,01 673.667,71 359.799,41 362.818,22 182.416,01 258.353 46 3.192.762,82
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14.3 Deudas con entidades de crédito
2022
Tipo Garantia F. Aper F.Yto Interés Active Valor nominal/Limite No corriente Corriente Total

Préstamo Ico 27/03/2019 15/04/2024 V4,15  Circulante 300.000,00 20.000,97 60.000,00 80.000,97
Préstamo 1Co 03/04/2020 03/04/2028 F 1,90 Circulante 600.000,00 440.117,23 96.528,49 536.645,72
Préstamo Personal 01/02/2021 01/03/2024 F295 Circulante 135.000,00 11.711,54 45.992,16 57.703,70
Préstamo Personal 09/03/2021 08/03/2026 F245 Circulante 150.000,00 7203742 30.765,15 102.802,57
Préstamo ICo 10/05/2021 10/05/2026 F1,80 Circulante 300.000,00 183.824,22 73.758,61 257.582,83
Préstamo Hipotecaria 09/12/2021 31/12/2029 V190  InvInmobiliarias - Existencias 500.000,00 207.734,98 127.949,93 335.684,91
Préstamo Hipotecaria 25/04/2022 30/04/2034 F 2,50 Inversiones [nmobiliarias 437.000,00 413.794,03 23.205,97 437.000,00
Crédito Personal 07/02/2018 20/08/2023 V6,03  Circulante 100.000,00 100.000,22 100.000,22
Préstamo Personal 19/05/2020 15/05/2028 F3,50 Circulante 31232,16 25.952,00 5.340,16 31.292,16
Crédito Personal 21/05/2020 17/05/2025 V6,46  Circulante 115.440,00 115.419,64 - 115.419,64
Crédito Personal 30/07/2021 30/07/2024 F2,50 Circulante 90.000,00 78.786,84 78.786,84
Crédito Personal 03/11/2022 03/03/2023 F3,45 Circulante 130.000,00 - 128.000,00 128.000,00
Intereses devengados - 3.741,07 3.741,07
1.569.374,87 695.281,76 2.264.660,63

2021

Tipo Garantia F. Aper F.Vto Interés Activo Valor /Lirite No corriente Corriente Total

Credito Personal 15/01/2019 15/01/2022 F 395  Circulante 17.167,63 - 17.167,63 17.167,63
Préstamo Ico 27/03/2019 15/04/2024 V1,85  Circulante 300.000,00 80.000,97 60.000,00 140.000,97
Préstamo 1co 03/04/2020 03/04/2028 F1,90  Circulante 600.000,00 536.658,29 63.341,71 600.000,00
Préstamo Personal 01/02/2021 01/03/2024 F 295  Circulante 135.000,00 57.703,50 40.985,48 98.688,98
Préstamo Personal 09/03/2021 08/03/2026 F 2,45  Circulante 150.000,00 102.802,57 30.021,32 132.823,89
Préstamo 1Co 10/05/2021 10/05/2026 F 1,80  Cirxculunie 300.000,00 257.582,83 42.417,17 300.000,00
Préstamo Hipotecaria 09/12/2021 31/12/2029 V 1,90  Existencias 500.000,00 335.684,91 164.315,09 500.000,00
Crédito Personal 07/02/2018 20/08/2023 V6,03  Circulante 233.333,21 233.333,21 ; 233.333.21
Préstamo Personal 19/05/2020 19/05/2028 F3,50 Circulante 34.750,00 31.292,16 3.457,84 34.750,00
Crédito Personal 21/05/2020 17/05/2025 V646  Circulante 115.440,00 115.594,48 : 115.594,48
Crédito Personal 30/07/2021 30/07/2024 F2,50 Circulante 90.000,00 86.401,89 - 86.401,89
Crédito Personal 19/10/2021 19/01/2022 F2,95 Circulante 7.000,00 - 2.339,08 2.339,08
Crédito Personal 21/10/2021 21/01/2022 F3,65 Circulante 13.000,00 - 4.346,50 4.346,50
Crédito Personal 16/11/2021 15/05/2022 F3,95 Circulante 96.200,00 - 96.200,00 96.200,00
Intereses devengados - 43.989,20 43.989,20
1.837.054,81 568.581,02 2.405.635,83

14.4 Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgos de los instrumentos financieros

La Sociedad tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de interés,
as{ como los riesgos de crédito y liquidez. A continuacidn, se indican los principales riesgos financiero que impactan a la

Sociedad.

Riesgo de crédito

Fl riesgo de crédito representa las pérdidas que sufriria la Sociedad en ¢l caso de que alguna contraparte incumpliese en sus
obligaciones contractuales de pago con el mismo.

Con relacién a sus clientes, es politica de la Sociedad solicitar una renta mensual como fianza, asi como contratar seguros que
cubran el posible riesgo de impago con alguno de los inquilinos. Adicionalmente la tasa de mora actual de la cartera de inquilinos
no es significativa.

Con respecto a las posiciones financieras, la politica de la Sociedad consiste en mantener su tesoreria ¢ imposiciones a plazo en
entidades financieras de reconocido prestigio.
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Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad de que la Sociedad no disponga de fondos liquidos, o que ne pudiese acceder a ellos, en
la cuantia suficiente v al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en todo momento a sus obligaciones de pago. El
objetivo de la Sociedad es mantener las disponibilidades liquidas necesarias para hacer frente a sus obligaciones de pago. A 31
de diciembre la Sociedad presenta un fondo de maniobra positivo por importe de 6.965.776,73 euros.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge principalmente de la deuda con entidades de crédito, emitida a tipo variable y
siendo la principal referencia el EURIBOR.

La Sociedad mitiga dicho riesgo mediante la suscripcién en el marco de la financiacion con una cobertura de tipo de interés
(CAP) con vencimiento a 31 de diciembre de 2026, sujeto a la convencion del dia hébil (ver nota 15).

Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad no estd expuesta ante el riesgo de posibles fluctuaciones en los tipos de cambio ya que realiza sus operaciones en
euros, ya que es su moneda funcional y de presentacion.

Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad se acogié en el cjercicio 2022 al régimen fiscal especial de SOCIMI, (con
carécter retroactivo a 1 de enero de 2022, segiin comunicacién a la Agencia Tributaria con fecha 21 de septiembre de 2022).
Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, las sociedades que han optado por dicho régimen estin obligadas a
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplimentadas las obligaciones mercantiles que corresponden, el
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada
ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

En el caso de que Jos accionistas no aprobasen la distribucién de dividendos propuesta por el consgjo de administracion, que ha
sido calculada signiendo los requisitos expuestos en la citada Ley, no estaria cumpliendo con la misma, y por tanto debera tributar
bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMIs.

En opini6n de los administradores, la Sociedad tiene mitigados dichos riesgos hasta niveles aceptables y si bien a 31 de diciembre
de 2022 la Sociedad no cumple con lo establecido en el articulo 3 de la Ley SOCIMI, los administradores esperan hacerlo en los
plazos legalmente establecidos.

Instrumentos financieros derivados

La Sociedad mantiene un CAP suscrito con fecha 9 de diciembre de 2021 con la entidad financiera Banco de Santander S.A., y
corresponde a una permuta financiera de tipo de interés (swap tipo fijo), segln las estipulaciones del contrato el importe
contratado asciende 500.000 euros, siendo su fecha de inicio el 1 de diciembre de 2021 y fecha de vencimiento el 31 de diciembre
de 2026, el importe contratado asciende a 500.000 euros, a 31 de diciembre de 2022 el nocional asciende a 500.000 euros
(500.000 euros en 2021), el tipo de interés pagado ha sido del 1,05%, generando en el ejercicio 2022 un gasto registrado en la
cuenta de pérdidas y ganancias de 5.760,39 euros.

Tipo de Tipo de
Nocional a Fecha Fecha interés interés Consideracion  Valoracion
3112/2022 confratacion  vencimiento pagado cobrado CAP 31/12/2022
500.000,00 01/12/2021 31/12/2026 1,05% Eur12 Cobertura 30.890,65

La Sociedad utiliza la siguiente jerarquia para determinar el valor razonable de los instrumentos financieros derivados:

Nivel 1: estimaciones que utilizan precios cotizados sin ajustar en mercados activos o pasivos idénticos, a los que la empresa
pueda acceder en la fecha de valoracion.

Nivel 2: estimaciones que utilizan precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares u otras metodologias de
valoracién en las que todas las variables estdn basada en datos de mercado observables directa o indirectamente.

Nivel 3: estimaciones en las que alguna variable significativa no estd basada en datos de mercado observables.
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Los instrumentos financieros derivades se clasifican en el nivel de jerarquia 2, ya que para el cdlculo de su valor se utilizan datos
de mercado observables directa o indirectamente.

Estos instrumentos financieros cumplen con los requisitos exigidos en la norma de registro y valoracion relativa a coberturas
contables ya que se documentan individualmente para su designacién como tal y se demuestra eficaz a nivel prospectivo

(comprobando que los cambios esperados en los flujos de efectivo de la partida cubierta que sean atribuibles al riesgo cubierto
sean compensados casi complemente por los cambios esperados en los flujos de efectivo del instrumento de cobertura).

16. Ingresos y gastos

16.1 Importe neto de la cifra de negocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad es el siguiente:

2022 2021
Ingresos por ventas de viviendas 2.910.000,00 2.071.000,00
Ingresos por renta de alquiler de inmuebles 47.168,02 3.794,22
Ingresos por honorarios profesionales - 5.572,51
Total 2.957.168,02 2.080.366,73

La totalidad de la cifra de ingresos correspondiente a los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021 han sido
realizados en el territorio nacional.

16.2 Aprovisionamientos

El desglose del epigrafe de aprovisionamientos es el siguiente:

2022 2021
Adquisicién de inmuebles 3.026.658,16 2.351.710,82
Acondicionamiento de viviendas 880,74 7.298,16
Trabajos realizados por otras empresas 258.719,98 324.161,78
Total 3.286.258,88 2.683.170,76
16.3 Gasto de personal
El detalle de gastos de personal es el siguiente:
2022 2021
Sueldos y salarios 21.999,98 19.999,98
Otras cargas sociales 6.927,03 5.668,33
Total 28.927,01 25.668,31
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16.4 Otros gastos de explotacion
Ll detalle de otros gastos de explotacién es el siguiente:
2022 2021
Reparacion y conservacion 3.765,77 2.215,93
Servicios Profesionales independientes 45.733,58 20.648,88
Transporte 70,00 483,22
Primas de seguro 2.430,66 2.357,83
Servicios bancarios y similares 2.210,20 7.892,84
Publicidad, propaganda y relaciones publica 10.289,61 1.218,22
Suministros 4.461,79 3.297,05
Oftros servicios 151.465,70 161.206,42
Gastos de comunidades 70.739,89 29.674,17
Gastos de otros servicios 16.964,72 5.736,94
Otros tributos 44.320,56 134.836,35
Impuestos municipales 45.490,41 18.911,83
Tasas 167,28 7.474,17
Total 398.110,17 395.953,85
A continuacién, se desglosa la composicion de la partida de otros servicios:
2022 2021
Comisiones ventas 1.500,00 -
IVA Prorrata 79.970,63 134.351,05
Admision a la cotizacién acciones segmento SOCIMI 32.996,25 -
Otros 36.998,82 26.855,37
Total 151.465,70 161.206,42

Honorarios de auditoria

16.6 Gastos financieros

Los honorarios devengados durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022 por Grant Thornton, S.L.P., Sociedad
Unipersonal por servicios de auditorfa ascienden a 9.000 euros. No hay otros honorarios por setvicios profesionales devengados en el
ejercicio 2022 por la firma auditora. En el ejercicio 2021 los honorarios devengados durante, en concepto de auditoria de cuentas
durante el gjercicio 2021 por Audiservicios Auditores Consultores, S.L. ascendieron a 4.840 euros. Todos los importes mencionados
anteriormente son netos de IVA.

Durante el ejercicio 2022 se han devengado 94.908,87 euros (74.665,25 curos durante el ejercicio 2021) en concepto de intereses por
deudas con entidades de crédito y por deudas con otras empresas, de los cuales 51.821,68 euros se encuentran pendientes de pago a
31 de diciembre de 2022 (43.989,20 euros a 31 de diciembre de 2021).
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17. Situacion fiscal

17.1 Saldos corrientes con las Administraciones piiblicas

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

2022 2021
Hacienda Publica deudora por IVA 14.244,55 1.457,07
Hacienda Publica deudora por impuesto sobre sociedades 15.562,59 17.194,72
Hacienda Publica deudora por devolucion de impuestos 61.201,56 41.000,73
Total 91.008,70 59.652,52
Fl detalle de los saldos relativos a pasivos fiscales a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

2022 2021
Hacienda Publica acreedora por rentenciones practicadas 1.817.65 29.620,29
Hacienda Publica acreedora por otros tributos - 3.376,87
Organismos de la Seguridad Social, acreedores 646,19 583,02
Total 2.463,84 33.580,18

Segiin las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta no hayan sido

inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién, actualmente establecido en cuatro afios.

17.2 Conciliacién entre el resultado contable y la base imponibles fiscal

A continuacién, se presenta la conciliacién entre el resultado contable y la base imponible del Impuesto sobre Socicdades

correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022 y 2021:

Régimen General Régimen SOCIMI
2022 Cuenta de Pérdidas v Ganancias Cuenta de Pérdidas v Ganancias TOTAL
Resultado contable antes de impuestos 22.588,47 32.529,65 55.118,12
Aumentos Disminuciones Efecto Neto Aumentos Disminuciones  Efecto Neto

Diferencias permanentes 739,87 0,00 739,87 0,00 0,00 0,00 739,87
Diferencias temporarias:

con origen en el gjercicio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Base imponible (resultado fiscal) 23.328,34 32.529,65 55.857,99
Cuota integra (gasto impuesto) 5.832,09 0,00 5.832,09
Retenciones y pagos a cuenta (21.394,68) 0,00 (21.394,68)
Cuota a devolver (15.562,59) 0,00 (15.562,59)
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Régimen General Régimen SOCIMI
2021 Cuenta de Pérdidas v Ganancias imputados al patrimonio neto TOTAL
Resultado contable antes de impuestos 65.314,93 0,00 0,00
Aumentos  Disminuciones  Efecto Neto Aumentos  Disminuciones Efecto Neto

Impuesto sobre Sociedades 21.864,63 0,00 21.864,63 0,00 0,00 0,00 21.864,63
Diferencias permanentes 278,94 0,00 278,94 0,00 0,00 0,00 278,94
Diferencias temporarias:

con origen en el gjercicio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Base impounible (resultado fiscal) 87.458,50 0,00 87.458,50
Cuota integra (gasto impuesto) 21.864,63 0,00 21.864,63
Retenciones y pagos a cuenta (39.059,35) 0,00 (39.059,35)
Cuota a devolver (17.194,72) 0,00 (17.194,72)

La Sociedad no dispone de activos por impuesto diferido no registrados en contabilidad. De acuerdo con la Ley de SOCIML, el actual
impuesto sobre sociedades es el resultado de aplicar el tipo del 0% a la base imponible.

El gasto del impuesto sobre sociedades registrado en el ejercicio se corresponde al resultado de aplicar el tipo del 25% a la base
imponible determinada por la renta fiscal derivada de cada uno de los inmuebles objeto de explotacion y enajenados con cardcter
previo al cumplimiento del plazo de permanencia de tres afios.

17.3 Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones

Segin establece 1a legislacion vigente, los impuestos no pucden considerarse definitivamente liquidados hasta que las presentaciones
hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o hayan transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios.

La Sociedad tiene abierto a inspeccién todos los impuestos que le son de aplicacién desde su constitucién. Los administradores de
la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, ain en
caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién normativa vigente por ¢l tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los
eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarfan de manera significativa a las presentes cuentas anuales.

17.4 Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009, modificada por la Ley 16/2012 y Ley
11/2021

La informaci6n requerida por articulo 11 de la Ley SOCIMI se detalla a continuacion:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores en los que haya aplicado el régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009 y
modificaciones posteriores.

El importe de las reservas ascendia a 167.385,14 euros.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, y
modificaciones posteriores.

No es de aplicacion.
¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal establecido

en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%, 15% o del 19%, respecto de
aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general del gravamen.

No es de aplicacion.

d) En caso de distribucién con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la reserva aplicada y si las mismas
han estado al tipo de gravamen del 0%, 15% o del 19% o al tipo general.

Tipo general
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¢) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d) anteriores.

3 de diciembre de 2021, si bien en dicha fecha la Sociedad no estaba acogida al Régimen SOCIML

f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el capital de entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIML

Ver Anexo L.

No existen participaciones en el capital de entidades a que se refiere ¢l apartado 1 del articulo 2 de laLey de SOCIMlIs.
g) Identificacién del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la Ley SOCIML

Todas las inversiones inmobiliarias registradas por la Sociedad se encueniran dentro de este apartado.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable en esta Ley, que se hayan
dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucién o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del
que proceden dichas reservas.

No es de aplicacion.

18. Otra informacion

18.1 Informacién sobre el cumplimiento del 229 de la Ley de Seciedades de Capital

En lo que se refiere a las situaciones de conflicto, los miembros del consejo de administracién deben comunicar cualquier situacion
de conflicto, directo e indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad. En los ejercicios terminados el 31 de diciembre de
2022y 2021, ni los administradores (consejo de administracién en 2022 y administrador Gnico en 2021) ni ninguna persona vinculada
a los mismos han incurrido en ninguna situacién de conflicto de intereses que haya tenido que ser objeto de comunicacion, de
conformidad con el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital.

18.2 Retribucién y otras prestaciones a los Administradores y Alta direccion

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022 el consejo de administracion no ha recibido retribucién alguna. En
el ejercicio 2021 la prestacion de servicios realizada por A Plus Abogados y Economistas, S.L.P. (administrador unico) ascendi6 a

174.527,12 euros y al 31 de diciembre de 2022 ha ascendido a 213.620,36 euros.

Asimismo, Ia Sociedad no tiene concedidos préstamos ni anticipos o garantias de ninguna clase, ni habia adquirido frente a los
administradores compromiso alguno en materia de pensiones y seguros de vida o responsabilidad.

De la misma forma no han existido contratos entre la Sociedad y los administradores o persona que actlie por cuenta de estos, por
operaciones ajenas al tréfico ordinario de la Sociedad o que no se hayan realizado en condiciones normales.

A 31 de diciembre de 2022 el Conscjo de Administracién estd compuesto por 3 hombres (en 2021 el cargo de Administrador Unico
estaba compuesto por 1 hombre).

A 31 de diciembre de 2022 la Sociedad cuenta con un empleado, 1 mujer (2021: 1 empleado, 1 mujer), no considerado como alta
direccién ni mando intermedio.

Durante el ejercicio 2022 el nmimero medio de empleados asciende a 1 empleado (1 empleado de media durante ¢l ¢jercicio 2021).

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 la Sociedad no mantiene personal con discapacidad superior al 33%.

18.3 Garantias comprometidas con terceros y otros compromisos asumidos

No existen garantias comprometidas con ferceros, asi como por otros compromisos asumidos.
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18.4 Operaciones y saldos con partes vinculadas

Identificacion de las partes vinculadas de la empresa

Tipo de vinculacién Persona/Empresa Vinculada
Vinculada A Plus Abogados y Economistas, S.L.P.
Vinculada Royal Real Estate, S.L.
Vinculada Castelec, S.L.

Saldos v transacciones con partes vinculadas

El importe de los saldos en balance con vinculadas para los cjercicios 2022 y 2021 son los siguientes:

2022 Empresa
Saldos pendientes con partes vinculadas vinculada
PASIVO CORRIENTE
Deudas con empresas del grupo y asociadas 723.080,61
Deuda financiera con Royal Real Estate, S.L. 277.178,97
Deuda financiera con Castelec, S.L. 445.901,64
Otros acreedores 309.853,30
Deuda comercial con A Plus Abogados y Economistas, S.L.P 309.853,30
2021 Empresa
Saldos pendientes con partes vinculadas vinculada
PASIVO CORRIENTE
Deudas con empresas del grupo y asociadas 700.000,00
Deuda financiera con Royal Real Estate, S.L: 300.000,00
Deuda financiera con Castelec, S.L. 400.000,00
Proveedores a corto plazo 36.534,24
Deuda comercial con A Plus Abogados y Economistas, S.L.P. 36.534,24
Otros acreedores 7.166,23
Deuda comercial con A Plus Abogados y Economistas, S.L.P. 7.166,23

Operaciones con vinculadas

La prestacién de servicios realizada en el ejercicio 2022, por A Plus Abogados y Economistas, S.L.P. asciende a 302,687,07 euros
(418.913,17 euros en 2021).

Por otra parte, el importe de los gastos financieros con empresas vinculadas asciende a 26.442,75 euros (30.792,23 euros en 2021).
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18.5 Aplazamientos de pagos efectuados a proveedores

A efectos de lo establecido en la disposicion adicional segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre por la que se modifica la Ley
de Sociedades de Capital y de conformidad con la Resolucion de 29 de febrero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas, se incluye a continuacién un detalle con el periodo medio de pago a proveedores, ratio de las operaciones pagadas, ratio de
las operaciones pendientes de pago, el total de pagos realizados y el total de pagos pendientes:

A continuacién, se detalla la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio (modificada
a través de la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29
de enero de 2016, sobre la informacién a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el perfodo medio de pago a
proveedores en operaciones comerciales.

2022 2021

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 3,76 3,76
Ratio de operaciones pagadas 2,37 2,68
Ratio de operaciones pendientes de pago 17,71 207,95

Euros Euros
Total pagos realizados 3.262.984,66 3.046.452,91
Total pagos pendientes 325.363,48 16.120,39

Los datos expuestos en el cuadro anterior sobre pagos a proveedores hacen referencia a aquellos que por su naturaleza son acreedores
comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios, de modo que incluyen los datos relativos a la partida “Proveedores”,
y “Acreedores varios” del pasivo del balance.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores™ el plazo que transcurre desde la entrega de los bienes o la prestacién de los
servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.

En relacién con la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, de creacién y crecimiento de empresas, se incluye un detalle del volumen
monetario de los pagos a proveedores y niimero de facturas pagadas en un periodo inferior al méximo establecido en la normativa
sobre morosidad, asi como el porcentaje que representa el nimero total de facturas y sobre el total monetario de los pagos a
proveedores:

2022 2021
En plazo % sobre total En plazo %o sobre total
| Pagos a proveedores (euros) 3,190,192,25 97,77 0 98,52
Nuimero de facturas pagadas 603 97,77 456 98,52

19. Hechos posteriores

Con fecha 8 de febrero de 2023 se produjo el acto formal de inicio de cotizacidn de las acciones de la Sociedad en el Sistema
Multilateral de Negociacién Portfolio Stock Exchange, con una capitalizacién de 8.833.450 euros, con un precio de emision de 1,55
euros por accién, la totalidad de las acciones se encuentran admitidas a negociacién desde el 15 de diciembre de 2022. La Sociedad
cumpli6 con todos los requisitos establecidos por Ley para su incorporacion a ésta.

Con fecha 3 de mayo de 2023 se celebr6 Junta General Extraordinaria de accionistas, en las que se aprueba la autorizacién para la
adquisicion de acciones propias de la Sociedad, segiin se recoge en el articulo 146 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, igualmente se aprueba aumentar el capital social por un importe nominal total de 6.896.552,00 euros y un importe efectivo
total de 10.000.000,00 euros, lo que supone una prima de emision total de 3.103.448,00 euros, mediante la emisién y puesta en
circulacién de 6.896.552 nuevas acciones ordinarias. Indicar, que en el caso de que el aumento del capital social fuera suscrito
integramente, el capital social resultante ascenderia a 12.595.552,00 euros, dividido en 12.595.552 acciones de 1 euro de valor de
cada una de ellas. A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales no se encuentra inscrita en el Registro Mercantil, ni
suscrito, ni desembolsado.
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El 25 de mayo se publicd en el Boletin Oficial del Estado la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el Derecho a la Vivienda con el objeto
de regular, en el &ambito de competencias del Estado, las condiciones bésicas que garantizan la igualdad en el gjercicio de los derechos
y en el cumplimiento de los deberes constitucionales relacionados con la vivienda. Los administradores han evaluado el impacto que
dicha Ley pudiera tener en la Sociedad y no han encontrado hechos que puedan afectar significativamente a su actividad.

A la fecha de la formulacion de las cuentas anuales la Sociedad ha adquirido inmuebles por valor de 1.426.499,99 euros (cuatro
viviendas y un local), por otra parte, se ha vendido un inmueble generando una pérdida de 1.037,69 euros (valor de coste 196.037,69
euros; precio de venta 195.000 euros).

A juicio de los administradores de la Sociedad, a parte de los hechos anteriormente mencionados, no se han puesto de manifiesto
ningfin otro que pudiera tener una incidencia significativa en las presentes cuentas anuales.
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Anexo I
N°de Fecha de
Ciudad Provincia | Tipo de Activo viviendas adquisicion
Inversiones inmobiliarias:
Madrid Madrid Vivienda Calle Romén Alonso, 17 3°A 1 28/10/2021
Madrid Madrid Vivienda Romén Alonso, 17 3° B 1 28/10/2021
Madrid Madrid Vivienda, plaza de garaje y trastero Calle Toscana, 27 Portal 5 2°A 1 11/11/2020
Madrid Madrid Vivienda y trastero Calle Cactus, 26 2°C 1 19/10/2020
Madrid Madrid Vivienda Calke de la Alfalfa, 6 1°E 1 01/04/2021
Madrid Madrid Vivienda Calle de la Alfalfa, 6 2°D 1 01/04/2021
Madrid Madrid Vivienda Calle de la Alfalfa, 6 2°E 1 01/04/2021
Marbella Malaga Vivienda Avenida de las Palmeras, 8 Esc | Pta. 0, Puerta 9 1 28/07/2021
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Anexo 11

N°de Fecha de

Ciudad Provincia | Tipo de Activo viviendas adquisicion

Existencias:

Madrid Madrid Vivienda Calle Capitan Blasco Argibay, 135 2 Izqda 1 14/02/2020
Madrid Madrid Vivienda Calle San Marceb, 26 5°F 1 08/07/2020
Madrid Madrid Vivienda Calle de la Fe, 8 4° Dcha 1 23/062020
Madrid Madrid Vivienda Calle San Marcos, 7,2° 1 1 23/09/2021
Madrid Madrid Vivienda Calle Doctor Esquerdo, 110 7 4 1 29/11/2022
Madrid Madrid Vivienda Calle Islas Marquedad, 16 1°'B 1 07/07/2022
Madrid Madrid Vivienda Calle Ponferrada, 27, 5°, 3 1 19/07/2022
Madrid Madrid Vivienda Calle Ponciano, 5, 2% A 1 20/12/2021
Madrid Madrid Vivienda Calle Antonio Lopez, 199, Esc. 2 Bajo A 1 04/07/2022
Madrid Madrid Local Comercial Calle Salitre, 31 Pt:00 Pt:01 1 24/11/2022
Madrod Madrid Vivienda Calle Aquilino Dominguez, 15 Piso Patio n°8 1 16/06/2022
Madrid Madrid Vivienda Calle Lucano, 5, 2%, D 1 27/06/2022
Barcelona Barcelona |Vivienda Calle Villarroel, 113, Esc. D 6° Pt. 02 1 12/07/2022
Madrid Madrid Vivienda Calle Moratalla, 2, 2° Drcha 1 15/09/2022
Madrid Madrid Vivienda Calle General Ampudia, 3, 6°, 12 (L-1) 1 03/10/2022
Madrid Madrid Vivienda Calle Alonso Heredia, 30 1°C 1 03/10//2022
Santa Eulalia del Rio Islas Bakares |Vivienda Calle Punta Arabi, 11 1 28/10/2022
Madrid Madrid Vivienda Calle Alcantara, 32 1 22/12/2022
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Evolucion de los negocios y situacién de la Sociedad

ROUND ROBIN INVERSIONES SOCIMI, S.A., anteriormente denominada ROUND ROBIN INVERSIONES, S.L. {en adelante la
Sociedad) se constituy en Espafia el 29 de octubre de 2014, de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, mediane escritura piblica otorgada ante el ilustre notario de Madrid Don Carlos Ruiz-Rivas Hernando. Se
halla inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 32.786, Folio 161, Seccion 8°, Hoja M-590154, Inscripcién 17, siendo su CIF
A87130993. '

Su domicilio social y fiscal se encuentra en la calle Toledo 126-128, 28005 Madrid, mediante escritura plblica otorgada ante el ilustre notario
de Madrid Don José Rivas Guardo. Se halla inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 32.786, Folio 171, Seccién 8°, Hoja M-
590154, Inscripcion 8.

Con fecha 10 de junio de 2022 se celebré Junta General Extraordinaria y Universal de socios, en la que se modifica el objeto social, cambio
de régimen fiscal, transformacién en sociedad andnima, cese de administrador tinico y nombramiento de consejo de administracion,
distribucién de cargos y delegacion de facultades, cambio de denominacién social y refundicion de estatutos; dichos acuerdos fueron elevados
en escritura piblica otorgada ante el ilustre notario de Madrid Don Fernando Gomé Lanzdn, ¢l 21 de julio de 2022. Se halla inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 32.786, Folio 173, Seccién 8°, Hoja M-590154, Inscripcion 20°.

La actividad principal de la Sociedad es la adquisicion y promocién de inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y se rige por la
Ley 11/2009 del 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, modificada por la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que
se regulan las “Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (la “Ley SOCIMI” o Ley 11/2009).

La Sociedad modificé sus estatutos sociales con fecha 10 de junio de 2022, adaptando su objeto social a su condicion de SOCIMI, quedando
establecido en:

e  La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento (CNAE 6820 Alquiler de bienes
inmobiliarios por cuenta propia).

e La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades anénimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario
(“SOCIMTI”) 0 en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estan
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién
de beneficios.

e  Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol, que tengan como objeto social
principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMISs en cuanto a la politica obligatoria y legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

e Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de
noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

Adicionalmente, la Sociedad podra desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen en
conjunto menos del 20% de las rentas de Ja Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse como accesorias de
acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Se excluyen todas las actividades que por ley deban cumplir requisitos especiales que la Sociedad no satisface.

La totalidad de las acciones de la Sociedad estén admitidas a cotizacion en el Portfolio Stock Exchange, y forman parte del segmento SOCIMI.

La Sociedad comunico con fecha 21 de septiembre de 2022 a la Agencia Tributaria su opcion por la aplicacion del régimen de Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario con efecto retroactivo a 1 de enero de 2022.

La Sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, modificada por
laLey 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las Sociedades An6nimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario.
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A continuacién, se detallan una de cuadros sindpticos de la evolucién de los principales indicadores financieros sobre los resultados,

comparandolos con el ejercicio anterior:

Indicadores financieros sobre evolucion de los resultados

VARIACION

CONCEPTO 2022 2021 %

Cifra neta de negocio 2.957.168,02 2.080.366,73 42.15%
Resultado de explotacion antes de amortizaciones (EBITDA) 156.528,48 163.221,39 (4,10%)
Resultados de explotacion 149.916,25 161.264,31 (7,04%)
Resultados financieros (94.798,87) (74.084,25) 27.96%
Beneficio neto de impuestos 49.286,03 65.314,93 (24,54%)
Rentabilidad econémica (Rdo. de explotacion / Activo total) 0,016301 0,017609 (7.43%)
Rentabilidad financiera (Resultado / Patrimonio neto) 0,008394 0,011011 (23,77%)
Indicadores financieros sobre la situacién de la Sociedad

VARIACION

CONCEPTO 2022 2021 %
Patrimonio Neto 5.871.876,75 5.931.700,07 (1,01%)
Capital corriente (Activo corriente - Pasivo corriente) 6.046.902,81 7.763.392,64 (22,11%)
Capital corriente / Activo total 0,66 0.85 (22,44%)
Capital corriente / Pasivo corriente 3,46 5,59 (38,03%)
Deuda financiera 2.264.660,63 2.405.635,83 (5,86%)
Ratio de solvencia (Activo total / Fondos ajenos) 2,77 2,84 (2,56%)
Ratio de endeudamiento (Fondos ajenos / Pasivo total) 0,36 0,35 2,62%
Ratio de liquidez (Activo corriente / Pasivo corrienie) 4.46 6,59 (32,26%)

Informacién sobre personal

Fl niimero medio de trabajadores se sitia en 1 empleado en los ¢jercicios 2022 y 2021. A continuacién, mostramos un cuadro con las

principales variables que afectan al 4rea de personal.

VARIACION
CONCEPTO 2022 2021 %
Sueldos y salarios 21.999,98 19.999,98 10,00%
Seguridad social a cargo de la empresa 6.927,03 5.668,33 22,21%
Ratio de Seguridad social 31,49 28,34 11,10%

Informacién medioambiental

La Sociedad no ha detectado riesgos o contingencias significativas en relacién a responsabilidades medioambientales derivadas de su actividad,

por lo que no se ha establecido ninguna provision por este concepto.

Asimismo, la Sociedad no tiene asignados derechos de emisién de gases de efecto invernadero que pudieran ser derivados, por lo que no se ha

establecido ninguna provision por este concepto.

Estructura organizativa y funcionamiento

En este punto se informa de la estructura organizativa y del sistema de control interno con los que cuenta la Sociedad para el cumplimento
de los obligaciones de informacion que se establecen en un mercado inmobiliario.

La estructura organizativa es un elemento esencial dato que define el sistema sobre el cual todos los niveles de la Sociedad se organizan

para generar la informaci6n piblica.
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Asimismo, la informacién sobre el sistema de control interno indica los procesos efectuados por la estructura organizativa a fin de
proporciones seguridad para el cumplimento de las normas aplicables y de la fiabilidad de la informacién publica en general y de la
financiera en particular.

Estructura de gobierno

El 6rgano de administracién de la Sociedad es el Conscjo de Administracién cuya principal responsabilidad es la gestion, representacion y
administracién de los negocios de la misma de acuerdo a la legalidad vigente y a lo establecido en los Estatutos y en el Reglamento Interno
de Conducta aprobado.

La composicién actual del Consejo de Administracién es de tres miembros, siendo los mismos los siguientes:

e  Don Jesis Alvarez Rueda (presidente)
¢  Don Joaquin Ventero Mufioz (vocal)
¢  Don Guillermo Garcia -Maurifio Ruiz-Berdejo (secretario)

Don Guillermo Garcia-Maurifio Ruiz-Berdejo desempeiia la funcién de consgjero delegado CEO (chief executive officer) en la Sociedad.

El Consejo de Administracién se retine periddicamente para discutir las cuestiones relevantes relacionadas con el funcionamiento de la
compaiiia.

La Sociedad tiene externalizado los siguientes departamentos que reportan directamente al CEQ y/o al Consejo de Administracién:

e  Departamento de Desarrollo y Expansion.
e  Departamento de Administracion.

e  Departamento Juridico.

e  Departamento de Gerencia.

Sistema de control interno de la Sociedad

Los mecanismos de control inferno y de gestién de riesgos relacionados con la informacién financiera de la Sociedad estdn coordinados
por el departamento de administracién, a la vez que son supervisados por el Consejo de Administracion.

La Sociedad posee las siguientes herramientas para garantizar que el entorno de control es adecuado:

Establecimiento de estralegias y objetivos: La estrategia de la Sociedad estd centrada en maximizar los ingresos a medio plazo y la
rentabilidad de las inversiones de los activos inmobiliarios en cartera. La Sociedad, para materializar dicha estrategia de inversion intenta
tener por un lado una éptima cartera de inquilinos, asi como una minima rotacién de éstos. En cuanto al ambito geografico, la estrategia
de 1a compafifa planea continuar su expansién preferentemente dentro de la Comunidad Auténoma de Madrid no descartando otros
inversiones fuera de la misma, si estés tuviera la envergadura suficiente.

Codigo de Conducta: La Direccién de la Sociedad ha aprobado un Cédigo de Conducta para todos los empleados de la Sociedad, con el
fin de sentar las bases de un entorno ético y concordante con la normativa vigente en cada dmbito, y evitar acciones y procedimiento
ilicitos. La Sociedad es responsable de que todo su personal, incluyendo consejeros y directivos, sean conocedores de los mencionados
parémetros de codigo de buena conducta. Dentro del citado codigo de conducta se incluye un apartado relativo a materias relacionadas con
el mercado de valores.

Canal de denuncias: Para un mayor control sobre el cumplimiento del c6digo y de las normas de la Sociedad, la misma dispone de un canal
interno de denuncias mediante el cual los empleados puedan transmitir, de forma anénima, las denuncias de comportamientos dentro de la
organizacién que sean considerados irregulares, poco éticos o contrarios a la legalidad y las normas de la Sociedad.

Capacidades, formacion y evaluacion del personal: La Sociedad es consciente de la importancia de disponer de un equipo de trabajo

cualificado, por lo que cuenta con personal con capacidades necesarias para desempefiar sus funciones de manera adecuada y con una y
dilatada experiencia en el sector con el fin de lograr un resultado optimo en sus funciones.

%/ % @
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En este sentido cabe destacar que los perfiles de los principales responsables del control y supervisién de la informacién financiera incluyen
las siguientes capacidades:

o  Formacidn universitario y postgrado.

s  Experiencia relevante en el sector desde diferentes ambitos (valoracién, anélisis de inversiones, contable y
financiera, técnica y de promocion).

e  Experiencia en direccién financiera.

e  Experiencia en finanzas.

Evaluacién de riesgos

La Sociedad estd expuesta continuamente a una serie de riesgos tanto internos como externos, entendiendo como éstos aquellos factores
que puedan impactar negativamente en los objetivos definidos y estrategia aprobada. La Sociedad ha llevado a cabo un proceso de
identificacién y evaluacién de aquellos riesgos que consideran mds relevantes que puedan afectar a la fiabilidad de la informacion
financiera.

Como resuliado del proceso, cabe destacar los siguientes riesgos entre los riegos mas relevantes para la Sociedad:

e  Riesgos operativos: posibles situaciones de conflictos de interés, cambios normativos, reclamaciones judiciales y
extrajudiciales.

e Riesgos asociados al sector inmobiliario y a la actividad del emisor: caracter ciclico del sector, inversién
inmobiliaria y actividades de reacondicionamiento, competencia, valoracién de los activos propiedad de la
Sociedad, factores externos no controlados por la Sociedad.

e  Riesgos asociados a la situacién macroecondmica: posibles situaciones de deflacién e incremento de los niveles
de desempleo.

e  Riesgos de retencién de personal clave.

e Riesgos asociados a las acciones: evolucion de la cotizacién, falta de liquidez.

s Riesgos fiscales: modificaciones en la legislacién vigente y en el régimen especial de las SOCIMIs.

Asi mismo, de cara a la fiabilidad de la informacion financiera, la Sociedad considera los siguientes puntos como los mds significativos:

o Registro y valoracion de los activos propios de la Sociedad.
e Impagos y gestién de la morosidad.
e Litigios abiertos.

Actividades de control

Las actividades de control, que son llevadas a cabo por la Sociedad, persiguen asegurar el cumplimiento de las instrucciones de la Direccién
con el fin de mitigar los riesgos anteriormente mencionados y evitar cualquier situacién que pueda dar lugar a fraude o errores en la
informacién reportada internamente y a terceros.

Segiin la naturaleza del riesgo, la Sociedad cuenta con procedimientos de control en la siguientes dreas:

e  Decisiones de inversion.

e  Registro de ingresos y cuentas a cobrar.

e Impagos y gestién de la morosidad.

e Pagosy tratamiento de gastos.

e  Valoracion de los activos

e Procesos de cierre y reporting de los estados financieros de la Sociedad.

Informacidén v comunicacion

Los estados financieros elaborados por la Sociedad (anuales y semestrales) son revisados y formulados por el Consejo de Administracion,
poniéndose a disposicién de los accionistas para su revision y en su caso aprobacién (en el caso de las cuentas anuales).
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Actividades de monitorizaciéon

Las actividades de monitorizacién y supervision de las organizaciones tienen como objetivo determinar si los distintos componentes del
sistema de control interno de las mismas funcionan correctamente. El Consejo de Administracién de la Sociedad mantienen también una
posicién de supervision continua en las actividades, llevando a cabo una revisioén de los principales indicadores clave de rendimiento de la
Sociedad de manera al menos semestral, al objeto de tener un conocimiento continiio de los principales eventos que se van produciendo
en la Sociedad y teniendo como objetivo el asegurar que la informacién financiera que se refleja en los estados financieros es consistente
y coherente con la informacién reportada de manera regular y con los resultados de la Sociedad, para asegurar que es equivalente y refleja
de manera adecuada la situacion actual de la Sociedad, asi como asegurarse de que es la misma reflejada en su pagina web y la reportada
a terceros. En lo que a la transmisién de informacidn se refiere, es llevar a cabo de manera fluida, regular y homogénea gracias al constante
comunicacién entre el Consejo de Administracién y la Direccién de Administracién, lo que permite que la informacion que se tenga que
presentar a terceros sea consistente y se cumplan con los estandares requeridos por la normativa de Portfolio Stock Exchange.

Riesgos

La Sociedad ticne establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones en los tipos de inters, asi como
los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién, s¢ indican los principales riesgos financiero que impactan a la Sociedad.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito representa las pérdidas que sufriria la Sociedad en el caso de que alguna contraparte incumpliese en sus obligaciones
contractuales de pago con el mismo.

Con relacién a sus clientes, es politica de la Sociedad solicitar una renta mensual como fianza, asi como contratar seguros que cubran el
posible riesgo de impago con alguno de los inquilinos. Adicionalmente la tasa de mora actual de la cartera de inquilinos no es significativa.

Con respecto a las posiciones financieras, la politica de la Sociedad consiste en mantener su tesoreria e imposiciones a plazo en entidades
financieras de reconocido prestigio.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad de que la Sociedad no disponga de fondos liquidos, 0 que no pudiese acceder a ellos, en la cuantia
suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en todo momento 2 sus obligaciones de pago. El objetivo de la Sociedad
es mantener las disponibilidades liquidas necesarias para hacer frente a sus obligaciones de pago. A 31 de diciembre la Sociedad presenta
un fondo de maniobra positivo por importe de 6.965.776,73 euros.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge principalmente de la deuda con entidades de crédito, emitida a tipo variable y siendo la
principal referencia el EURIBOR.

La Sociedad mitiga dicho riesgo mediante la suscripeién en el marco de la financiacién con una cobertura de tipo de interés (CAP) con
vencimiento a 31 de diciembre de 2026, sujeto a la convencion del dia habil.

Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad no estd expuesta ante el riesgo de posibles fluctuaciones en los tipos de cambio ya que realiza sus operaciones en euros, ya
que es su moneda funcional y de presentacion.

Riesgo fiscal

La Sociedad se acogi6 en el ejercicio 2022 al régimen fiscal especial de SOCIMI, (con carécter retroactivo a 1 de enero de 2022, segin
comunicacién a la Agencia Tributaria con fecha 21 de septiembre de 2022). Segin lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, las
sociedades que han optado por dicho régimen estén obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplimentadas
las obligaciones mercantiles que corresponden, el beneficio obtenido en el gjercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis
meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.
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En el caso de que los accionistas no aprobasen la distribucién de dividendos propuesta por el consejo de administracién, que ha sido
calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada Ley, no estaria cumpliendo con la misma, y por tanto debera tributar bajo el
régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMIs.
En opini6n de los administradores, la Sociedad tiene mitigados dichos riesgos hasta niveles aceptables.
Investigacion y desarrollo
Durante el ejercicio la Sociedad no ha llevado a cabo actividades de investigacion y desarrollo.

Evolucion bursatil

La totalidad de las acciones de la Sociedad se encuentran admitidas a negociacion en sistema multilateral de negociacion Portfolio
Stock Exchange desde el 8 de febrero de 2022, con un precio de emision inicial de 1,55 euros por accion.

Acciones propias
No ha existido ninguna operacién con acciones propias durante el ejercicio.
Periodo medio de pago a proveedores

A efectos de lo establecido en la disposicion adicional segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre por la que se modifica la Ley de
Sociedades de Capital y de conformidad con la Resolucién de 29 de febrero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas, se incluye a continuacion un detalle con el periodo medio de pago a proveedores, ratio de las operaciones pagadas, ratio de
las operaciones pendientes de pago, el total de pagos realizados y el total de pagos pendientes:

A continuacidn, se detalla la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio (modificada
através de la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29
de enero de 2016, sobre la informacién a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de pago a
proveedores en operaciones comerciales.

2022 2021

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 3,76 3,76
Ratio de operaciones pagadas 2,37 2,68
Ratio de operaciones pendientes de pago 17,71 207,95

Euros Luros
Total pagos realizados 3.262.984,66 3.046.452,91
Total pagos pendientes 325.363,48 16.120,39

Los datos expuestos en ¢l cuadro anterior sobre pagos a proveedores hacen referencia a aquellos que por su naturaleza son acreedores
comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios, de modo que incluyen los datos relativos a la partida “Proveedores”,
y “Acreedores varios” del pasivo del balance.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los bienes o la prestacion de los
servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.

En relacién con la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, de creacion y crecimiento de empresas, se incluye un detalle del volumen
monetario de los pagos a proveedores y niimero de facturas pagadas en un periodo inferior al méximo establecido en la normativa
sobre morosidad, asi como el porcentaje que representa el nimero total de facturas y sobre el total monetario de los pagos a

proveedores:
2022 2021
En plazo % sobre total En plazo % sobre total
|Pagos a proveedores (euros) 3.190.192,25 97,77 0 98,52
Numero de facturas pagadas 603 97,77 456 98,52
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Hechos posteriores

Con fecha 8 de febrero de 2023 se produjo el acto formal de inicio de cotizacion de las acciones de la Sociedad en el Sistema Multilateral de
Negociacion Portfolio Stock Exchange, con una capitalizacion de 8.833.450 euros, con un precio de emisién de 1,55 euros por accion, la
totalidad de las acciones se encuentran admitidas a negociacién desde el 15 de diciembre de 2022, La Sociedad cumplié con todos los requisitos
establecidos por Ley para su incorporacién a ésta.

Con fecha 3 de mayo de 2023 se celebrd Junta General Extraordinaria de accionistas, en las que se aprueba la autorizacién para la adquisicién
de acciones propias de la Sociedad, segiin se recoge en el articulo 146 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, igualmente se
aprueba aumentar el capital social por un importe nominal total de 6.896.552,00 euros y un importe efectivo total de 10.000.000,00 euros, lo
que supone una prima de emision total de 3.103.448,00 euros, mediante la emision y puesta en circulacién de 6.896.552 nuevas acciones
ordinarias. Indicar, que en el caso de que el aumento del capital social fuera suscrito integramente, el capital social resultante ascenderia a
12.595.552,00 euros, dividido en 12.595.552 acciones de 1 euro de valor de cada una de ellas. A la fecha de formulacién de las presentes
cuentas anuales no se encuentra inscrita en el Registro Mercantil, ni suscrito, ni desembolsado.

El25 de mayo se publico en el Boletin Oficial del Estado la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el Derecho a la Vivienda con el objeto de regular,
en el &mbito de competencias del Estado, las condiciones basicas que garantizan la igualdad en el ejercicio de los derechos y en el cumplimiento
de los deberes constitucionales relacionados con la vivienda. Los administradores han evaluado el impacto que dicha Ley pudiera tener en la
Sociedad y no han encontrado hechos que puedan afectar significativamente a su actividad.

A la fecha de la formulacion de las cuentas anuales la Sociedad ha adquirido inmuebles por valor de 1.426.499,99 euros (cuatro viviendas y
un local), por otra parte, se ha vendido un inmueble generando una pérdida de 1.037,69 euros (valor de coste 196.037,69 euros; precio de venta
195.000 euros).

A juicio de los administradores de la Sociedad, a parte de los hechos anteriormente mencionados, no se han puesto de manifiesto ningtin
otro que pudiera tener una incidencia significativa en las presentes cuentas anuales.

Perspectivas para el ejercicio 2023

El sector del alquiler residencial ha presentado en los tltimos afios una tendencia muy positiva. Actualmente, el sector del alquiler sigue
sujeto a déficits en la oferta global de viviendas disponibles para ser alquiladas. Ello hace pensar que existen fundamentos
macroecondmicos solidos para continuar con un crecimiento sostenido de la demanda de viviendas de alquiler. Prueba de ello han sido los
crecimientos de los precios de alquiler en el ejercicio 2022, segiin los principales indices de referencia del mercado de alquiler, y que, de
acuerdo con la mayoria de las previsiones, continuaran a lo largo del ejercicio 2023.
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FORMULACION CORRESPONDIENTE A LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

El Consejo de Administracién de Round Robin Inversiones SOCIMI, S.A., en fecha 30 de mayo de 2023,
y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital, y
del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las presentes cuentas anuales (Balance, Cuenta
de pérdidas y ganancias, Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, Estado de Flujos de Efectivo y
Memoria, junto con el Informe de Gestion) del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022, los
cuales vienen constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito. :

En Madrid, 30 de mayo de 2023.
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Don Jestis Alvarez Rueda Don Joaquin Ventero Muiioz

Presidente del Consejo de Administracién Vocal
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Secretario





